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Detaljplanens bakgrund och syfte
Syfte

Detaljplanen syftar till att fordndra den redan planlagda industrimarken pa del av Borreboda
18:1 och skapa en mer dndamalsenlig struktur pa industrimarken i enlighet med kommunens
oversiktsplan 2030. Detaljplanen mo6jliggoér darfor en flytt av Bruksgatan samtidigt som den
sakerstaller att en fordrojningsdamm fér dagvatten anlaggs. Den tillkommande bebyggelsen ska
vidare anpassas efter risker kopplade till olyckor med farligt gods och skyfall samt de
geotekniska forutsattningarna.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Planomradet ar drygt sju hektar stort ar beldget i sodra Téreboda cirka 45 meter vaster om Gota
kanal darav omfattas delar av det av strandskydd som intrdder. Det angrédnsar i norr till Moelven
Toreboda AB:s verksamhet pa Gubbero 5 som ocksa ar tinkt exploator, i dster till Kanaljorden
med Gota kanal, i sdder till Borreboda 18:2, Rotkilsviagen samt Storgardesbacken och i vaster till
vastra stambanan.

Planforslaget avser mojliggora utveckling av industri och innefattar dven flytt av gata samt
anlaggning av fordrojningsmagasin. Utformningen av omradet ska knyta an med den befintliga
verksamheten och anpassas till befintliga forutsattningar.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Allman plats

Planomradets allminna plats utgors av dryga tva hektar mark i form av gata och natur. Gatan i
omradet ersitter delar av befintliga Bruksgatan som far ett nytt ldge och féljer vastra stambanan
ytterligare 300 meter for att sedan vika av mot befintlig korsning vid Rotkilsvagen. Hela
gaturummet planeras bli cirka nio meter brett varav den faktiska korytan avses bli sju meter
bred for att anpassas till den befintliga strukturen. Inom del av gatuytan blir det dven aktuellt att
upphava det intrddande strandskyddet for att kunna mojliggora ett genomférande. Natur avser
ett strak utmed vastra stambanan dir marken ska bibehallas samt planomradets sddra del dar
yta reserveras for hantering av dagvatten och skyfall. Badde gata respektive natur regleras med
olika utformningsbestimmelser for att anpassa planen efter de risker platsen medfor.

Huvudmannaskap
Kommunen dr ansvarig huvudman for den allménna platsen.

Kvartersmark

Planomradets kvartersmark omfattas av cirka fem hektar industrimark. Inom industriytan
kommer tolv meter hoga byggnader kunna uppforas med en total byggnadsarea pa 25 000 mz?,
vilket medfor en byggratt om cirka 50 procent. Pa byggnationen saval som marken stalls ocksa
krav pa olika utféranden och utformningar med mera for att anpassa planen efter de risker
platsen medfor samt for att sdkerstdlla drift och skotsel av teknisk infrastruktur. Inom delar av
industriytan blir det dven aktuellt att upphéva det intrddande strandskyddet for att kunna
moijliggora ett genomforande.
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Befintliga forhallanden

Planomradet utgors av en tidigare lertackt pa del av de kommunala fastigheterna Borreboda
18:1 samt Gubbero 6 och brukas delvis som upplag. Planomradet innefattar &ven sma delar av
bade Gubbero 5 och Kanaljorden 4:1 som ags privat. Pa Gubbero 5 har den tidnkta exploatoren
sin nuvarande verksamhet dar delen som ingar i aktuell plan utgors av ej byggbar mark i
gallande detaljplan. Pa Kanaljorden 4:1 ligger del av nuvarande Bruksgatan. Omradet dr sedan
tidigare planlagt for industridndamal men géllande detaljplan ar inte genomford.

Figur 2 Markférhdllanden



Arendeinformation

Utvecklingsutskottet beslutade 2017-01-11, Uu § 10, om planuppdrag fér Borreboda 18:1 m.fl.
Planen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900) och var
foremal for samrad under perioden 17 oktober 2023 till 7 november 2023. Inkomna synpunkter
under samradet har sammanstallts och kommenterats i tillhorande samradsredogorelse. Nu
befinner sig detaljplanen i granskningsskedet.

Standardférfarande

Grannsknings- Antagande Laga kraft
utlatande

Figur 3 Planprocessens steg

Motiv till detaljplanens regleringar

Vid all planlaggning ska en lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen genomforas
for alla de planbestammelser som planen innefattas av, saval anvandningar som egenskaper.

Motiv till reglering

GATA — Gata (4 kap. 5 § PBL)

Bestammelsen har forts in i plankartan for att mojliggoéra del av planens syfte som innebar
ombyggnad av Bruksgatan som i dagsldget delar upp Borreboda 18:1 och Gubbero 5.
Bestammelsen tar hiansyn till behovet av gator i ndra anslutning till sammanhéllen bebyggelse
(2kap. 7 § p 1 PBL).

NATUR - Natur (4 kap. 5 § PBL)

Bestammelsen har forts in i plankartan for att sdkerstilla del av planen syfte om en plats
anpassad for att ta hand om uppkommet dagvatten och skyfall. Bestimmelsen ar ddrmed
delaktig till att sdkerstilla markens ldmplighet for bebyggelse med hansyn till manniskors hélsa
och sidkerhet samt risken for 6versvamning (2 kap. 5§ p 1 & 5 PBL).

J - Industri (4 kap. 5 § PBL)

Da planens huvudsakliga syfte ar att mojliggora for industridndamal pa omradet har
bestdmmelsen forts in i plankartan. Bestimmelsen syftar dven till att frimja en god ekonomisk
tillviaxt och en effektiv konkurrens (2 kap. 3 § p 4 PBL).

Storsta lutning ar 1:3 (pilen pekar uppat) (4 kap. 5 § PBL)

Bestammelsen har forts in i plankartan for att sakerstalla att fordréjningsmagasinet far en
maximal slantlutning pa 1:3 och inte dventyrar stabiliteten pa omradet. Bestaimmelsen bidrar
darmed till sdkerstallandet av markens lamplighet for bebyggelse med hansyn till manniskors
hélsa och sdakerhet samt risken for olyckor (2 kap. 5§ p 1 & 5 PBL).

fordrojning; - Fordréjningsmagasin for dagvatten med en volym av minst 3 738 kubikmeter ska
anlaggas (4 kap. 5 § PBL)

Bestammelsen har forts in i plankartan for att sakerstdlla omradets fortsatta mojlighet att kunna
fordroja dagvatten lokalt och for att bidra till att de nationella miljokvalitetsmalen uppfylls.
Bestdmmelsen ska samtidigt sdkerstélla markens lamplighet for bebyggelse med hédnsyn till
manniskors hélsa och sakerhet (2 kap. 5 § p 1 PBL). Volymen har reglerats till minst 3 738



kubikmeter for att mota det befintliga behovet som avvattnar mot omradet samt det uppkomma
behovet fran den planerade bebyggelsen inklusive omhédndertagande av slackvatten.

utformning; - Marken far maximalt héjas med 1 meter (4 kap. 5 § PBL)

Bestammelsen har inforts for att sdkerstalla att mark inom 22 meter fran jarnvagen pa
planomradet och som inte far belastas med mer dn 20 kPa inte hojs mer 4n en meter.
Bestdmmelsen bidrar darmed till sdkerstillandet av markens lamplighet fér bebyggelse med
héansyn till manniskors hilsa och sdkerhet samt risken for olyckor (2 kap. 5§ p 1 & 5 PBL).

utformning; - Marken far maximalt héjas med 1,5 meter (4 kap. 5 § PBL)

Bestammelsen har inforts for att sdkerstailla att mark som inte far belastas med mer dn 30 kPa
inte h6js mer dn 1,5 meter. Bestimmelsen bidrar darmed till sdkerstidllandet av markens
lamplighet for bebyggelse med hansyn till manniskors halsa och sdkerhet samt risken fér
olyckor (2kap.58p 1 &5 PBL).

utformnings - Marken far maximalt héjas med 2,5 meter (4 kap. 5 § PBL)

Bestammelsen har inforts for att sikerstilla att mark som inte far belastas med mer dn 50 kPa
inte hojs mer dn 2,5 meter. Bestimmelsen bidrar darmed till sdkerstillandet av markens
lamplighet for bebyggelse med hansyn till manniskors hélsa och sdkerhet samt risken for
olyckor (2kap.5§p 1 &5 PBL).

utformning, - Marken ska hojdséattas sa att avrinning sker mot natur (4 kap. 5 § PBL)

Bestammelsen har inforts for att sidkerstélla sa att vattnet rinner mot natur i samband med
skyfall. Bestammelsen bidrar darmed till sdkerstallandet av markens lamplighet for bebyggelse
med hansyn till manniskors héalsa och sdkerhet samt risken for olyckor (2 kap.5§ p 1 & 5 PBL).

n; - Hogst 90% av ytan far hardgoras (4 kap. 10 § PBL)

Bestammelsen har inforts for att sidkerstélla att vissa delar av kvartersmarken fortsatt ar
genomsldppliga och kan bidra till omhdndertagandet av dagvatten samt skyfall. Bestimmelsen
bidrar darmed till sdkerstillandet av markens lamplighet for bebyggelse med hénsyn till
manniskors halsa och sakerhet samt risken for 6versvamning (2 kap. 5§ p 1 & 5 PBL).

n; - Marken fa maximalt héjas med 1 meter (4 kap. 10 § PBL)

Bestammelsen har inforts for att sidkerstélla att mark inom 22 meter fran jarnvigen pa
planomradet och som inte far belastas med mer dn 20 kPa inte hdjs mer dn en meter.
Bestammelsen bidrar darmed till sdkerstillandet av markens lamplighet fér bebyggelse med
héansyn till manniskors hilsa och sdkerhet samt risken for olyckor (2 kap.5§p 1 & 5 PBL).

ns - Marken fa maximalt hojas med 2,5 meter (4 kap. 10 § PBL)

Bestammelsen har inforts for att sikerstilla att mark som inte far belastas med mer dn 50 kPa
inte h6js mer an 2,5 meter. Bestimmelsen bidrar darmed till sakerstillandet av markens
lamplighet for bebyggelse med hansyn till manniskors halsa och sdkerhet samt risken for
olyckor (2kap.5§p 1 &5 PBL).

Hogsta nockhojd ar angivet i meter (4 kap. 11 § PBL)

Bestdmmelsen har inforts for att mojliggora industribebyggelse med tolv meter nockhojd vilket
ar en liknande hojd som befintliga industribyggnader pa Gubbero 5. Bestammelsen framjar
darmed en dndamalsenlig struktur samt en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse (2 kap.
3§p 1PBL).

e; - Storsta byggnadsarea dr 24 000 m? (4 kap. 11 § PBL)
Bestammelsen har inforts for att reglera den totala ytan som far tas i ansprak fér byggnation av
industribyggnader med tillh6rande funktioner. Tillsammans med bestdmmelse e; mojliggor



bestammelsen en byggratt om cirka 50 procent av planomradets totala andel kvartersmark.
Bestdmmelsen fraimjar darmed en d&ndamalsenlig utformning av bebyggelse (2 kap. 3 § p 1 PBL).

e, - Stérsta byggnadsarea dr 1 000 m? (4 kap. 11 § PBL)

Bestammelsen har inforts for att reglera den totala ytan som far tas i ansprak for byggnation av
industribyggnader med tillhérande funktioner. Tillsammans med bestdmmelse e; mojliggor
bestammelsen en byggratt om cirka 50 procent av planomradets totala andel kvartersmark.
Bestdmmelsen fraimjar darmed en d&ndamalsenlig utformning av bebyggelse (2 kap. 3 § p 1 PBL).

m; - Marken far inte utformas sa den inbjuder till stadigvarande vistelse (4 kap. 12 § PBL)
Bestammelsen har inforts for att sidkerstélla att marken inom 30 meter fran vastra stambanan
inte utformas med ytor som bjuder in manniskor till att uppehalla sig dar. Bestimmelsen bidrar
darmed till sdkerstallandet av markens lamplighet for bebyggelse med hansyn till manniskors
héalsa och sdkerhet (2 kap. 5 § punkt 1 PBL). Markparkering samt gang- och cykelvégar ar ytor
som inte beddms ge upphov till stadigvarande vistelse vilka dirmed kan utformas inom dessa
omraden. Malpunkter sdsom exempelvis lekplatser, utegym, grillplatser eller kluster av bankar
beddms som mojliggérande av stadigvarande vistelse och ska darmed inte utformas inom dessa
omraden.

Prickmark - marken far inte forses med byggnad (4 kap. 16 § PBL)

Bestammelsen har forts in i plankartan for att sdkerstilla ett avstand pa minst 30 meter mellan
vastra stambanan och ny bebyggelse. Bestimmelsen bidrar darmed till sékerstallandet av
markens lamplighet for bebyggelse med hansyn till manniskors hilsa och sdkerhet samt risken
for olyckor (2 kap.5§p 1 &5 PBL).

b: - Ventilation ska utféras sa friskluftsintag placeras hogt och har intagsriktning bort fran Vastra
stambanan (4 kap. 16 § PBL)

Bestammelsen har inforts for att sidkerstélla att ventilationen pa ny bebyggelse placeras hogt och
med intagsriktning fran oexponerad sida d.v.s. fran oster. Detta for att sdkerstélla markens
lamplighet for bebyggelse med hansyn till manniskors hélsa och sdkerhet samt risken for
olyckor (2kap.5§p 1 &5 PBL).

b, - Utrymningsvagar ska finnas bort fran Vastra stambanan (4 kap. 16 § PBL)

Bestammelsen har inforts for att sidkerstélla att utrymningsvagar pa ny bebyggelse finns bort
fran Vastra stambanan. Detta for att sdkerstilla markens ldmplighet for bebyggelse med hansyn
till manniskors halsa och sdkerhet samt risken for olyckor (2 kap.5§ p 1 & 5 PBL).
Utrymningsvagar far dven uppforas i andra riktningar.

bs - Fasader inklusive, takfot, dorrar och fonster som vetter mot Vastra stambanan ska utforas i lagst
brandklass EI30 (4 kap. 16 § PBL)

Bestammelsen har inforts for att sidkerstélla att fasader med mera pa ny bebyggelse som vetter
mot vistra stambanan utfors med en sarskild brandklass. Detta for att sdkerstédlla markens
lamplighet for bebyggelse med hansyn till manniskors hilsa och sidkerhet samt risken for
olyckor (2 kap. 5 § p 1 & 5 PBL). Bestimmelsen giller inom 40 meter fran Vastra stambanan.

b, - Lagsta niva for fardigt golv ar 0,5 meter 6ver anslutande gata (4 kap. 16 § PBL)

Bestdmmelsen har forts in i plankartan for att sdkerstalla att byggnader inte 6versvammas vid
ett klimatanpassat 100-arsregn. Bestimmelsen sdkerstaller dirmed ocksa markens lamplighet
for bebyggelse med hansyn till manniskors halsa och sdkerhet (2 kap. 5 § p 1 PBL). Anslutande
gata dr i det har fallet den nya strackningen av Bruksgatan.

a: - Strandskyddet ar upphavt (4 kap. 17 § PBL)
Bestammelsen har inforts for att upphéva det intraddande strandskyddet pa kvartersmarken
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samt pad den allmanna platsen for gata och dirmed majliggora for byggnation och omlokalisering
av Bergsgatan pa omradet. Bestimmelsen framjar dirmed en god ekonomisk tillvaxt och en
effektiv konkurrens (2 kap. 3 § p 4 PBL) samtidigt som den tar hinsyn till behovet av gator i ndra
anslutning till sammanhallen bebyggelse (2kap. 7 § p 1 PBL).

u; - Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar (4 kap. 6 § PBL)

Bestdammelsen har inforts for att sdkerstélla de underjordiska ledningarnas befintliga strackning
och for att antingen mojliggdra en omprovning och utdkning eller nybildning av ledningsratter.
Bestdmmelsen bidrar darmed till att bebyggelsen lokaliseras till mark som ar lamplig med
hansyn till jordférhallandena (2 kap. 5 § p 2 PBL).

az - Marklov kréavs dven for hardgérande av mark (4 kap. 15 § PBL)

Bestammelsen har inforts for att sdkerstélla att hardgérande av kvartersmark foregas av
marklov sa att bestimmelse n! kan efterf6ljas. Bestimmelsen bidrar darmed till att bebyggelsen
lokaliseras till mark som dr lamplig med hansyn till manniskors halsa och sdakerhet samt
oversvamning (2 kap.5§p 1 & 5 PBL).

Genomforandetiden &r 5 ar (4 kap. 21 § PBL)

Genomforandetiden ar reglerad till fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft dd kommunen
beddmer det som ett rimlig tidsintervall att forverkliga planens syfte pa. Planen giller
fortsattningsvis tills den antingen upphavs, dndras eller ersatts med en ny detaljplan.

Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Ratt till inlésen, huvudman

Bostadsfastigheten Borreboda 18:2 sdder om planomradet ingar i gillande detaljplan for
Rotkilenvdgen Borreboda 12:5, 18:1 m.fl, Téreboda kommun, Skaraborgs Idn (akt 1663-P162) och
ar planlagd som allman plats, NATUR, med kommunalt huvudmannaskap. Enligt planens
genomforandebeskrivning bor den tillsvidare ligga kvar som en tillfillig anvandning och inte
l6sas in forrdn fastighetsagaren begiar det.

Genomforandet av detaljplanen forutsatter dock att kommunen i egenskap av huvudman léser
in Borreboda 18:2 pa grund av att omgivningsbullret fran den planerade industriella
verksamheten kan komma att 6verskrida gransvardena. Inlésen bedéms kunna géras dven om
fastighetsidgaren inte begir det pa grund av att den sammanlagda tiden for en tillfallig
anvandning inte far dverstiga 20 ar fran laga kraft enligt 4 kap. 29 § PBL. Planen vann laga kraft
1994-12-27 och de 20 aren har darmed passerat.

Ersattning for inlosen ska bestimmas enligt expropriationslagen. Det innebar att ersattning ska
betalas for fastighetens marknadsvérde och for eventuella 6vriga ekonomiska skador som
fastighetsdgaren drabbas av till foljd av inlésen (14 kap. 23 § PBL).

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Planomradet bestar av bade kommunaldgd och privatidgd mark; del av Borreboda 18:1, del av
Gubbero 5, Gubbero 6 och del av Kanaljorden 4:1. Utdver detta ingar dven
gemensamhetsanliggningen Borreboda ga:3 (akt 16-TOF-488) i planomradet (markerat med
blatti figur 4). Senaste anlaggningsatgird for gemensamhetsanlaggningen genomfordes 1974-
11-27 och anliggningen har dndamalet vag.
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Forandrad fastighetsindelning

Kvartersmarken inom planomradet avses regleras till att tillhéra den tinkta exploatérens
nuvarande fastighet Gubbero 5. Ddrmed sker en reglering fran Borreboda 18:1 och Kanaljorden
4:1 samt inlésen av Gubbero 6. Reglering av den privata fastigheten Kanaljorden giller for del av
befintliga Bruksgatan som i dagslaget delas av Borreboda 18:1 och Kanaljorden 4:1. Detta gors
for att gatan vidare ska kunna anvéindas av en framtida verksamhet och inga i
industrifastigheten i sin helhet.

[ samband med fastighetsregleringen kommer dven en omprovning av
gemensamhetsanldggningen (Borreboda ga:3) behdva ske for att antingen omfordela
andelstalen eller upphava anldggningen. Kommunen beddémer att den kan upphavas for att
vagen den galler for, Brukgsgatan, far en ny strackning samtidigt som bostadsfastigheten den
tjdnar, Gubbero 6, inte langre kommer finnas kvar. Vid en omproévning av en
gemensamhetsanldggning ska dgaren till den mark som blir av med en belastning i form av en
gemensamhetsanldggning betala ersattning till de fastigheter som deltagit i
gemensamhetsanlaggningen om det uppkommer en skada (40 a § anldggningslagen).

Rattigheter

Inom planomradet finns flertalet rattigheter varav fyra ledningsratter och ett officialservitut
(markerade med rotti figur 4). Tre av ledningsratterna aterfinns i norra delen av planomradet
(akt 1473-613.1, akt 1473-613.2 och akt 1473-613.3) och en i sodra delen (akt 1663-703.1)
medan servitutet (akt 1473-375.3) aterfinns ldngs med jarnvagen.

De tre ledningsratterna i norr utgors av starkstromsledning, teleledning respektive fjarrvarme
till forman for Vanerenergi AB. De ingick i samma forrattning (006561) fran 2016-12-16 och har
samma geografiska avgransning. Samtliga rattigheter innebar att ledningsdgaren har ratt att
bibehalla befintliga ledningar med tillbehor. De medger dven att ledningsdgaren far utfora
tillsyn, underhélla och arbeta med ledningarna, ta bort trad och buskar som ar till hinder for
ledningarna eller farliga for deras sdkerhet bade inom och utanfoér uppldtet omrade samt
anvanda vag pa belastad fastighet. Réttigheterna giller tills de antingen dndras eller upphévs.

Den soédra ledningsratten ar for starkstrom till forman for Ellevio som innebar att
ledningsédgaren har ratt att bibehalla befintliga hgspanningsledningar med tillhérande stolpar,
stag, linor, jordtag och 6vriga sakerhetsanrodningar. Rattigheten medger dven att
ledningsdgaren far fornya ledningarna med tillbehor, filla trad och buskar inom ett 35 meter
brett omrade fran ledningen, ta erforderlig sten i ansprak som inte upplagts for sarskilt andamal
samt falla trad och buskar utanfér den 35 meter breda zonen om de bedéms som hinder for
ledningen eller farliga for dess sakerhet. Ledningsratten ger dirmed ledningsdgaren obehindrat
tilltrade till fastigheten for tillsyn och underhall. Den giller tills det att den antingen dndras eller
upphavs.

Officialservitutet 1angs med jarnvagen galler tradsakring till forman for fastigheten Bjorkang 9:1
(Trafikverket) som innebar att servitutsinnehavaren har ratt att avverka och réja trad samt
buskar omkring jarnvagen for att skydda sparanldggningen och jarnvagsdriften. Servitutet
utgors av en 20 meter bred skotselgata fran sparmitt. Utanfor skotselgatan har dven
servitutsinnehavaren ratt att filla de trdd som kan utgora fara fér anlaggningen. Servitutet ger
darmed servitutsinnehavaren obehindrat tilltrade till fastigheten fér att kunna utféra sina
ataganden. Servitutet galler inte pa mark som ar ianspraktagen av exempelvis gata eller tomt for
bebyggelse och behover darmed forandras i samband planens genomférande da gata mojliggors
inom servitutomradet.

12



DISPONENTEN

1

NAMNDEMANNEN

22

BORREBODA
18:1

Cbta kang

Figur 4 Rdttigheter (rétt) och Gemensamhetsanléggning (bldatt)

Tekniska fragor
Inom planomradet finns teknisk infrastruktur i form av allmdnnyttiga underjordiska ledningar
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for el, tele, fjarrvarme och VA samt en luftledning. VanerEnergi ar elndtansvarig i omradet
medan kommunen dr VA-huvudman.

Tekniska atgiarder
Om nya VA-anslutningar for vatten, spillvatten och dagvatten maste upprattas till foljd av
fastighetsrattsliga atgarder kommer en anslutningsavgift enligt gdllande VA-taxa tas ut.

Om planomradets kvartersmark overfors till Gubbero 5 kan befintliga kommunala VA-ledningar
i Bruksgatan overlatas till den tdnkta exploatoéren och darmed blir ledningarna
fastighetstillbehor. I hdndelse av sddan 6verlatelse ska ny forbindelsepunkt skapas. Eventuell
plats for detta tas fram i samrad mellan kommunen och den tinkta exploatoren.

Om de kommunala VA-ledningarna i Bruksgatan till f6ljd av exploateringen inte kan ligga kvar i
sitt nuvarande lage ska inte VA-kollektivet belastas kostnadsmassigt utan kostnader ska baras
av den tiankta exploatoren som orsakar att befintliga ledningar behover flyttas.

Om den tinkta exploatdren dnskar installera sprinklersystem pa sin fastighet maste sarskilt
avtal tecknas med VA-huvudmannen. [ avtalet kommer forutsattningar for hur detta ska fungera
att anges.

Detaljplanen medfér behov av nya brandposter med en 6nskad brandvattenkapacitet om 1200
liter/minut. En sddan kapacitet bedoms vara anpassad for verksamheter som har en normal
brandbelastning (250-800 M]/m?2) likt foreslagen verksamhet férvantas ha. Bedomningen
grundas pa att traféradling har en brandbelastning pa 420 MJ/m2 enligt Boverkets allmédnna rad
(2013:11).

Utbyggnad allman plats

Kommunen dr ansvarig for utbyggnad av allmén plats i form av gata och natur med tillhérande
funktioner sdsom fordréjningsmagasin inom planomradet. Utformningen av den allminna
platsen ar under projektering. Gatan avses bli cirka nio meter bred for att vara anpassad till den
befintliga gatan som den ersétter och den trafik som forvédntas kora dar. Gatan avses dven fa en
lutning fran norr till séder for att kunna leda skyfallsvatten till 6versvamningsytan som i
dagslaget ligger pa cirka +90 meter (RH2000). Lutningen blir cirka 0,3%. I samband med
iordningstallande av gata och natur blir ocksa masshantering aktuellt. Fororeningssituationen
ska darfor studeras ndrmare infor ett genomfoérandeskede for att inte riskera att fororeningar
och invasiva arter sprids inom och utanfér planomradet pa ett oacceptabelt satt.

Funktion som fordroéjningsmagasin/damm bor utformas med en inledande djup del dar
huvuddelen av sedimenten kan ansamlas. I den inledande delen bor botten vara hardgjord sa att
inte bottenlagret skadas vid skotsel. Dammen bor dven ha en avsmalnad och upphojd del som
kan vara bevaxt for naringsupptag och silning. Langd-breddférhallande bor vara 2,5:1-4:1 om
inte platsen ar begriansad da vattnet istéllet kan ges en slingrande viag genom dammen.
Permanent vattendjup bor vara cirka 1-1,2 meter i genomsnitt varav djupet pa den djupa delen
bor vara cirka tva meter medan djupet pa den grundare delen bor vara cirka 0,5 meter. Dammen
bor kunna mojliggora forbiledning av dagvattnet vid skotsel /sedimenttomning samtidigt som
det ska finnas plats intill dammen for avvattning av sediment dar vatten kan rinna tillbaka till
dammen och sedimentslammet kan hanteras. Dammen ska dven kunna rymma och rena
slackvatten.

Utbyggnad vatten och avlopp

Kommunen i egenskap av VA-huvudman ar ansvarig for utbyggnad av vatten och avlopp. I den
nya vagstrackningen kommer en ny huvudledning for dricksvatten dras for att forstarka ett
framtida behov séder om planomradet. Utmed den nya vattenledningen kommer dven
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brandposter att kunna sattas. Dessa brandposter kommer att kunna ge ett flode pa 10 1/s i
enlighet med gillande brandvattenplan.

Vad géller dagvattenledning som ska klara av det exploaterade avrinningsomradets
dagvattenflode behover den dimensioneras for ett flode pa 1 158 1/s som uppkommer vid ett 5-
arsregn med tio minuters varaktighet. For att dven kunna klara av befintligt flode samt
brandvatten behéver den dimensioneras for 2 737 1/s + 20 1/s. Dimension pa utloppsledningen
fran dagvattendammen ska sedan anpassas sa att flodet stryps till ett befintligt 20-arsregn for
att inte oka flodet i befintligt dike, vilket ar 100 1/s.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Planarbetet bekostas i sin helhet av kommunen. Genomfoérandet bekostas av kommunen dér
fastighetsrattsliga atgarder, iordningstallande av allman plats och utbyggnad av VA-ledningar
ingar. lordningstallande av allmén plats for natur férvantas kosta 70 kr/m2? med undantag for
fordrojningsdammen som innebér en kostnad pa cirka en halv miljon kronor. VA-ledningar
beddms kosta cirka 5 500 kr/m med serviskostnad pa omkring 10 000 kr for eventuell servis.
Kostnader for fastighetsrattsliga atgarder faststélls forst i senare skede ndr kommunen och den
tdnkta exploatéren kommit 6verens om hur fastigheten ska utformas. Intakter forvantas komma
i samband med forsiljning av mark till den tankta exploatoren.

Planavgift
Planavgift kommer tas ut i samband med bygglov.

Drift allman plats

Kommunen dr ansvarig for driften av allman plats. Kostnad for framtida drift klargérs forst nar
planen ar genomford. Skotselvag till och fran fordrojningsmagasinet kan uppforas for att
underlatta driften.

Drift vatten och avlopp
Kommunen ar ansvarig for drift av vatten och avlopp.

Gatukostnader
Ombyggnation av gata utan respektive med VA uppskattas kosta cirka 2000-4000 kr/m?2.
Uppskattningen kommer fran tidigare genomforda liknande projekt.

Organisatoriska fragor
Tidplan

e Samrad Q4 2023
e Granskning Q3 2024

e Antagande Q4 2024

Provning enligt annan lagstiftning

Da planomradet omfattas av fororenad mark kravs tillstdndsplikt B eller anmélningsplikt C
enligt 27 kap. 36-37 §§ Miljoprovningsféorordningen (2013:251) for att hantering av massor vid
exploatering. Vad som avgor om det ar tillstand eller anmélan som kravs ar langden for det
berdknade arbetet. Bedoms arbetet pdga under hogst en tolvmanadersperiod krivs enbart
anmilning medan det kravs tillstand ifall arbetet vantas ta langre tid. Tillstdndet avgransar dock
mangden massa som far hanteras och den far inte 6verstiga 2 500 ton per kalenderar.
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Da planomradet omfattas av gemensamhetsanlaggning som avses upphéavas kravs som tidigare
namnts enligt 40 a § anlaggningslagen att dgaren till den mark som blir av med belastning av en
gemensamhetsanlaggning betalar ersattning till de fastigheter som deltagit i
gemensamhetsanldggningen om det uppkommer en skada for dessa.

Planeringsunderlag

Kommunala
Oversiktsplan
Oversiktsplan 2030 - Téreboda kommun, 2023

Undersékning om betydande miljépaverkan
Undersékning om betydande miljépdverkan - Téreboda kommun, 2022-11-16

Utredningar

Utredning Datum Konsult Bestallare

Dagvatten- och 2022-12-21 Tyréns Téreboda kommun

skyfallsutredning

Naturvdrdesinventering 2022-10-27 Pro Natura | Toreboda kommun

Geoteknisk utredning 2022-11-11, (reviderad | WSP Toreboda kommun
2024-04-25)

Markteknisk 2022-11-11, (reviderad | WSP Téreboda kommun

undersékningsrapport 2024-04-25)

Oversiktlig miljéteknisk 2022-11-11 WSP Téreboda kommun

utredning

Riskutredning 2024-03-20 WSP Téreboda kommun

Ovrigt underlag
Fastighetskonsekvensbeskrivning
Fastighetskonsekvensbeskrivning Del av Borreboda 18:1, m.fl. - Téreboda kommun, 2024-08-13

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Oversiktsplan

Planomradet bendmns som Rotkilen foretagspark norra i kommunens 6éversiktsplan fran 2023
och ar utpekat som omrade for industri och verksamheter. Att mdjliggora tillverkningsindustri
beddms som viktigt for kommunens utveckling da det férvantas generera arbetstillfillen for
saval invanare som inpendlare. Ett stillningstagande kring tillverkningsindustrin dr att den ska
vara koncentrerad till den sodra delen av Téreboda tatort.

Detaljplan
Planomradet ar planlagt enligt tre géllande detaljplaner. Dels genom Férslag till dndring och
utvidgning av stadsplanen fér industriomrddet i Téreboda, Téreboda kommun, Skaraborgs Ildn
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(Akt 16-TOF-1081) som vann laga kraft 1975-03-03, dels genom Detaljplan fér del av Gubbero
industriomrdde, Téreboda tdtort, Téreboda kommun, Vistra Gétalands Idn (Akt 1473-P20) som
vann laga kraft 2002-11-29 och dels genom Detaljplan for Rotkilenvigen, Borreboda 12:5,18:1 m
fl Téreboda kommun, Skaraborgs ldn (Akt 1663-P162) som vann laga kraft 1994-12-27.
Detaljplan 16-TOF-1081 méjliggor for industriindamal (J) pa stora delar av aktuellt planomréde
som inte har genomforts. [ 6ster finns yta for gata och langst i sdder finns dven en liten yta for
plantering i anslutning till vattenled. Detaljplan 1473-P20 géller i huvudsak for den tankta
exploatorens nuvarande fastighet Gubbero 5 men yta langst i soder ingar i aktuellt planomrade.
Inom denna yta finns industrimark som inte far bebyggas och lokalgata. Detaljplan 1663-P162
géller i huvudsak for omradet soder om aktuellt planomrade men cirka 120 m2 i det nordostra
hornet ingar i aktuell detaljplanen. Denna yta ar planlagd som natur. Genomférandetiden for
samtliga detaljplaner har passerat.

Riksintressen

Friluftsliv

Med anledning av planomradets lage i narheten av Gota kanal ingar det i omradet for
riksintresset for friluftslivet - Gota kanal. Syftet med riksintresset ar att skydda mot atgarder
som kan innebdra pataglig skada for friluftslivet i omradet (3 kap. 6 § MB). Det dr omradets
vardebarande karaktarsdrag som ska skyddas. Vardebeskrivningen for riksintresset lyder enligt
nedan:

Huvudkriterier:
Omrdden med sdrskilt goda forutsdttningar fér berikande upplevelser i natur- och
kulturmiljéer.

Omrdden med sdrskilt goda forutsdttningar fér vattenanknutna friluftsaktiviteter och ddrmed
berikande upplevelser.

Beskrivning av omrddets virden:

Omvdxlande, natursként landskap och intressant kulturlandskap. Goda forutsdttningar for bdt-
och kanotsport och cykling. Kanalen saknar idag betydelse som godstransportled men dr
internationellt kdnd och ett av Sveriges viktigaste kulturhistoriska byggnadsverk samt en
attraktiv vattenvdg for fritidsbdtar och ett betydande utflyktsmdl fér landbaserade aktiviteter.

Mellan Vinern och Vittern finns 22 st slussar, varav 20 st dr beldgna mellan Hajstorp och
Sjétorp. Forsviks bruksmiljo, Lanthéjden med kanalens hdgsta punkt och Riksberg-Hajstorp
med sju slussar pd en strdcka mindre dn en kilometer utgor tre av de mer intressanta delarna
inom ldnet.

Omrddets avgrdnsning:
Omrddets grdnser gdller i férsta hand ndromrddet utmed Géta kanal och dess sjosystem.

Riksintresset berér Mariestads, Karlsborgs och Térebodas kommuner.

Gota kanal utgor darmed en friluftslivsmiljo vilken har utvecklats under de senaste decennierna
da kanalen blivit en av landets framsta turistattraktioner. Detta bor varnas vid tillskott av ny
bebyggelse vilket gor det olampligt att placera bebyggelse strandnéra samt anlagga
barridrskapande verksamheter eller hinder langs strander som kan paverka friluftslivets
utovande pa land och i vatten negativt.

Enligt 3 kap. 1 § miljobalken ska markomraden emellertid anvandas till det andamal som ar
mest lampligt med hansyn till beskaffenhet, lage samt foreliggande behov.
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Kulturmiljévard

Med anledning av planomradets lage intill Gota kanal ingar det i omradet for riksintresse for
kulturmiljovard "Gota kanal”. Syftet med riksintresset ar att skydda mot atgarder som kan
innebara pataglig skada pa kulturmiljon i omradet (3 kap. 6 § MB). Det 4r omradets
vardebarande karaktdrsdrag som ska skyddas. Vardebeskrivningen for riksintresset lyder enligt
nedan:

Motivering:

Kanalmiljo som illustrerar det tidiga 1800-talets utveckling av nationella
kommunikationsndt genom en inre vattenburen kommunikationsled. Speglar
industrialiseringens tekniska utveckling tillsammans med organiseringen av arbete och
boende fér de anstdllda vid kanalen. Tydligt exempel pa den tidiga
rekreationsverksamheten, organiserad med persontrafik. Kanalens militdrhistoriska
betydelse illustreras genom kopplingen till byggandet av Karlsborgs fdstning

Uttryck for riksintresset i Téreboda kommun:

Kanalmiljon genom Téreboda kommun med pirar, fyrar, slussar, broar, bostdllen och
andra tjdnstebostdder med uthus och tillhérande anldggningar som tomter och staket,
samt hamnbassdnger, magasin, pollare, alnstenar och andra byggnader och anordningar
for kanalen.

Byggnader och anldggningar i Hajstorp som har historiskt samband med kanalens vard
och underhdll, sdsom stor ljusmdlad kanalingenjérsbostad i vidstréckt trddgdrd, smedja,
rédfidrgade verkstdder av trd med snickeri och ddrtill hérande anordningar.

Byggnader och anldggningar som pdminner om kanalens byggnadshistoria, sdsom
Riddarhagens gdrd, bebyggd med tvdvdnings mangdrdsbyggnad av trd frdn
anldggningsarbetena, Lanthdjden med obelisk, minnesstenen vid Hajstorp.

Korsningen mellan kanal och jdrnvdg i Téreboda med stationsbyggnad, magasin och
gemensam dppen plan. Den gamla limtrdfabriken som visar pd kanalens betydelse for
lokalisering av industrier.

Anldggningar som visar pd kanalens betydelse som transportled fér det inre av landet
sdasom sjomdrken, lastageplatser, bryggor, fyrar och andra anordningar for kanaltrafiken
runt sjon Viken.

Utblickar och siktlinjer fran och mot kanalen i det 6ppna landskapet norr om Riksberg och
séder om Téreboda.

Gota kanal utgér darmed en kulturmiljoé som bor varnas vid tillskott av ny bebyggelse da
omgivande landskapsavsnitt och bebyggelsemiljoer innehaller flera arkitektoniskt och
kulturhistoriskt intressanta inslag. Omradet intill planomradet bestar saledes av bade
byggnader och kanalmiljoer som har vardebdrande karaktirsdrag for riksintresset. Dessa ar
bland annat vaktbostillet, bron, kanaljorden, dragvagen, alnstenar, tradplanteringar, kulvertar
och bigravar.

Enligt 3 kap. 1 § miljobalken ska markomraden emellertid anvandas till det andamal som ar
mest lampligt med hansyn till beskaffenhet, lage samt foreliggande behov.

Kommunikationer

Med anledning av att planomradet ligger intill vistra stambanan angriansar det dven till
riksintresset for kommunikationer "Vastra stambanan/(Laxa) - Falkdping”. Syftet med
riksintresset ar att skydda omradet mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
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utnyttjandet av anldggningen (3 kap. 8 § MB). Det &r omradets vardebdrande karaktarsdrag som
ska skyddas. Vardebeskrivningen for riksintresset lyder enligt nedan:

Generell funktionsbeskrivning:

Vistra stambanan dr av internationell betydelse och ingdr i det utpekade TEN-T nditet.
Banan strdcker sig frdn Stockholm till Goteborg via bland annat Sédertdlje, Hallsberg,
Falképing och Skévde. Banan dr mycket viktig for person- och godstrafik och ingdr dven i
det utpekade strategiska godsndtet.

Specifik funktionsbeskrivning:

Strédckan Laxd-Falképing dr elektrifierad och dubbelspdrig. Ansluter till Vdrmlandsbanan
vid Laxd och till Karlsborgsbanan vid Skévde. Planer pd utbyggnad av
godsterminaler/railport med anslutning till Vistra stambanan finns i Falképing och
Skévde. Férbdttringsdtgdrder planeras pa strdckan mellan Skévde och Géteborg.

Totalférsvar

Pa grund av att planomradet ligger inom 46 kilometers radie fran mittpunkten pa flygfaltet
Flugebyn i Karlsborgs kommun ingar det i paverkansomradet for riksintresset for totalforsvaret
"TM0056”. Syftet med riksintresset ar att skydda omradet mot atgiarder som patagligt kan
forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningen (3 kap. 9 § MB). Det d4r omradets
vardebarande karaktdrsdrag som ska skyddas. Beskrivning av paverkansomradet for
riksintresset lyder enligt nedan:

MSA-omrdde:

Ett MSA-omrdde dr ett pdverkansomrdde kring en flygplats. Militdr definition av MSA avser
"Minimum Safe Altitude”. MSA anger den minimihdjd kring en militdr flygplats inom vilken det
dr sdkert att genomféra in- och utflygningar. MSA syftar till att sdkerstdlla méjligheten att
genomfora visuell inflygning till en flygplats.

Ett militdrt MSA-omrddes utbredning utgors av en radie om 46 km frdn berérda flygbanors
mittpunkt. Grénsen fér vad som utgér en sdker héjd berdknas fran MSA-omradets hégsta
objekt eller terrdngformation (héjd i meter 6ver havet). MSA-omrdden delas in i kvadranter
angivna efter viderstreck enligt foljande: NV, NO, SV och SO.

MSA-omrdde visualiseras i karta med en bld cirkel.

Pdtaglig skada uppstdr vid:
Uppférandet av héga objekt inom omrdde som utgor omrdde med sdrskilt behov av
hinderfrihet.

Rorligt friluftsliv

Pa grund av att Téreboda med Gota kanal har sarskilt intresse for turismen och friluftslivet ingar
det dven i omradet for riksintresset for det rorliga friluftslivet "Tiveden”. Syftet med
riksintresset for det rorliga friluftslivet ar att bedoma tillatligheten for vilka ingrepp som far
goras i miljon. Det skyddar saledes mot atgarder som patagligt kan skada omradets natur- och
kulturvarden (4 kap. 2 § MB). Vardebeskrivningen for riksintresset lyder enligt nedan:
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Inom dessa omrdden skall turismens och friluftslivets, framst det rérliga friluftslivets,
intressen sdrskilt beaktas vid bedémningen av tilldtligheten av exploateringsféretag
eller andra ingrepp i miljon.

Riksintresset syftar dock inte till att forhindra utveckling av befintliga tatorter utan medger en
normal utveckling i direkt anslutning till tatort (4 kap. 1 § MB).

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Enligt lansstyrelsens kartering av delavrinningsomraden bedéms recipienten for ytavrinning
fran planomradet vara Friadn - Horsklippan till Bjérkulla (SE651266-140156). Det aktuella
delavrinningsomradet har en area pa cirka 79 kmz2. Enligt vattenmyndighetens status dr den
berdrda delens ekologiska status i nulaget mattlig medan den kemiska statusen ej uppnar god.

Det som bedoms foreligga den ekologiska statusen mattlig baseras pa 6vergddning och
hydromorfologisk paverkan. Med anledning av forhdjda halter av naringsdmnen som orsakar
overgodning till f6ljd av jordbruk och avloppsreningsverk bedoms kvalitetskravet god ekologisk
status ha potential att uppnas till 2039. Det som bedéms foreligga att den kemiska statusen
uppnar ej god ar att de prioriterade 4mnena bromerad difenyleter samt kvicksilver och
kvicksilverforeningar inte bedéms uppna god status. Dessa &mnen har en nationell klassificering
dar gransvardena 6verskrids i samtliga vattenférekomster som dr undersokta i Sverige.

Miljd

Strandskydd

Med anledning av planomradets lage nira Gota kanal blir hantering av strandskyddsfragan
aktuell. Strandskyddet syftar till att l1angsiktigt trygga forutsattningarna for allemansréattslig
tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor fér djur- och vaxtliv pa land saval som i
vatten (7 kap. 13 § MB). Strandskyddet omfattar generellt sett ett omrade pa 100 meter fran
strandlinjen upp pa land och ut i vattnet. Det innebar bland annat ett forbud mot uppforande av
nya byggnader samt utférande av gravningsarbeten for anldggningar med mera inom det
omradet sa lange strandskyddet inte ar upphavt (7 kap. 14-15 §§ MB) eller dispens medges i de
enskilda fallen. Kommunen maste sdledes upphéava strandskyddet for att kunna mojliggora ett
genomforande av detaljplanen, vilket far géras om det finns sarskilda skal for det samt om
intresset av att ta omradet i ansprak pa det siatt som avses med planen vager tyngre an
strandskyddsintresset (4 kap. 17 § PBL). Strandskyddet for stora delar av det aktuella omradet
har emellertid aldrig varit gillande da det inom 100 meter fran strandlinjen omfattas av en dldre
plan fran innan strandskyddslagstiftningen kom till 1975. I samband med att denna ersétts av en
ny detaljplan intrader dock strandskyddet (7 kap. 18 g § p 2 MB). Ett upphdvande av
strandskyddet maste dirmed dnda provas.

For att kunna prova ett upphivande av strandskyddet maste det finnas ett sa kallat sarskilt skal
enligt 7 kap. 18 c § miljobalken. Dessa skal ar att:

1. omradet har redan tagits i ansprak pa ett siatt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. omradet ar genom vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering val
avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. omradet behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,
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4. omradet behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Dagvatten

Planomradets bestar idag av obebyggd igenviaxningsmark med lag genomslapplighet varpa
omradet avvattnas med hjilp av diken och ledningar. Mot omradet avvattnas dven den tinkta
exploatorens nuvarande fastighet, Gubbero 5. Den totala volymen som tas om hand pa omradet
uppgar darfor till cirka 2 071 m3.

Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Faktorer pa planomradet som i dagslaget kan ge upphov till omgivningsbuller ar trafiken pa
Bruksgatan med en hastighetsgrans pa 50 km/h. Uppgift om arsdygnstrafik saknas men antas
vara lag da gatan primart fungerar som lokalgata for verksamheterna intill. Trafikbullret antas
darmed ocksa vara lagt.

Risk for olyckor

Planomradets lage intill vastra stambanan ger upphov till risk for olyckor inom planomradet.
Framforallt olyckor kopplat till farligt gods da banan dr klassad som primér transportled for
farligt gods. Andra potentiella olycksriskkéllor med narhet till planomrddet bedéms kunna vara
Skovdevagen (vag 200) som ar utpekad sekundarled for transport av farligt gods samt en 100
m3 stor gasolcistern pa fastigheten NAamndemannen 22 vaster om jarnvagen. Med anledning av
de utpekade riskkallorna har en riskutredning tagits fram for att tydliggora och bedéma riskerna
samt komma med forslag pa riskreducerande atgarder i de fall det bedéms nédvandigt.

Vad giller Skovdevagen har den ett korfilt i varje riktning utan mittracke och en
hastighetsbegransning pa 50 km/h. Arsmedelsdygnstrafiken for aktuell del av Skovdevagen
uppgar till drygt 6200 fordon varav cirka 300 ar lastbilar. For prognosaret 2040 berdknas den
totala arsdygnstrafiken uppga till cirka 7700 fordon varav cirka 460 &r lastbilar som alla har
moijlighet att transportera farligt gods. Kortaste avstand mellan viagen och planomradet uppgar
till cirka 85 meter samtidigt som kortaste avstdnd mellan viagen och byggbar kvartersmark pa
planomradet uppgar till cirka 120 meter. Mellan planomradet och vigen finns dessutom en
storre byggnad som utgor en barridr. Med hansyn till detta bedéms olyckor med farligt gods pa
Skévdevagen inte medfora en sddan riskpaverkan pa planomradet att riskreducerande atgarder
behover vidtas.

Vad giller gasolcisternen sa ar den beldgen cirka 60 meter fran planomradet. Enligt riktlinjer
fran MSB bor byggnader i allmanhet, brannbart material eller brandfarlig verksamhet placeras
minst tolv meter fran killan, stor mangd brannbart material placeras minst 25 meter fran kallan
samt svarutrymda lokaler minst 100 meter fran kallan. Industribyggnader bedéms inte vara
svarutrymda lokaler och ddrmed bedoéms olyckor kopplade till gasolcisternen inte medféra en
sadan riskpaverkan pa planomradet att riskreducerande atgiarder behdver vidtas.

Vad géller Vastra stambanan finns ett spar i vardera riktning forbi planomradet. For sparet
langst bort fran planomradet ar hastighetsbegransningen 190- eller 200 km/h beroende pa
tagvagnarnas lastkapacitet medan for sparet narmast planomradet ar hastighetsbegransningen
200 km/h oavsett lastkapacitet. Total arsdygnstrafik for jarnvagen antas av Trafikverket kunna
uppga till 137 tag ar 2040 varav 40 av dessa antas vara godstag. Kortaste avstand till sparet fran
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planomradet ar drygt sju meter. I utredningen gors aven ett konservativt antagande om en
persontathet pa 2500 personer/km?2inom planomradet nar planen dr genomford. Med hansyn
till detta bedoms ursparning och olyckor med transporter av farligt gods pa Vastra stambanan
medfora en individ- och sammbhallsriskniva som 6verskrider den acceptabla nivan enligt Det
Norske Veritas kriterier inom delar av planomradet. For att nd en acceptabel riskniva
konstateras det darfor att riskreducerande atgarder behover vidtas.

Dessa atgarder ar ett bebyggelsefritt omrade pa 30 meter fran jarnviagen samt en utomhusmiljé
som inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse inom 40 meter fran jairnvagen. Utover detta
stélls specifika krav pa byggnaders utformning och utférande; friskluftsintag ska placeras hogt
och bort fran riskkallan, att byggnader inom 40 meter fran jarnviagen ska ha brandklassade
fasader och tak med lagst brandteknisk klass EI30 samt att utrymningsvigar maste finnas bort
fran riskkallan.

Risk for 6versvimning

Den éversvamningsrisk som forekommer pa planomradet ar kopplad till kraftiga skyfall. Enligt
lansstyrelsen lagpunktskartering 6ver planomradet finns ett antal lagpunkter dér vatten
riskerar att ansamlas till ett maximalt djup av 0,5 meter vid ett 100-arsregn. Lagpunkterna ar
utspridda 6ver omradet och i forhallande till planomradets storlek inte sarskilt omfattande.
Flodesvagarna visar att ytavrinningen leds mot ett dike langs med jarnvédgen innan det rinner ut
i Storgardesbacken i soder. I diket langs jarnvégen finns befintliga trummor, vilka fordrojer
flodet ut fran omradet da vattnet ansamlas framfor trummorna for att rinna vidare i diket nar
lagpunkterna ar fyllda. Den sammanlagda volymen for befintliga lagpunkter och som darmed
leds bort via diket fran omradet dr 5 900 m3.

Risk for erosion

Enligt kartlager fran SGU kan strandremsan utmed Gota kanal potentiellt ha hog eroderbarhet
medan det for Storgiardesbicken saknas uppgift. For att klarldagga om befintliga och framtida
erosionsforhallanden kan paverka stabilitetsférhallandena pa sikt och forandra dem och pa sa
vis dventyra planomradets stabilitet har detta undersokts i samband den geotekniska
utredningen.

[ utredningen konstateras att Storgiardesbicken skyddas naturligt mot erosion av vaxtlighet och
rotter samtidigt som Gota kanal har forsetts med erosionsskydd av stenar och block. Med
anledning av detta bedoms erosion inte kunna ske i storre utstrackning och har sedermera inte
nagon storre paverkan pa stabilitetsforhallandena inom planomradet.

Risk for skred

Enligt kartlager fran SGU beddms tva delar av planomradet mot Storgdrdesbicken samt vastra
stambanan som aktsamhetsomraden med avseende pa forutsattningar for skred i finkornig
jordart. Aven omradet mellan planomradet och Gota kanal ir ett aktsamhetsomrade. For att
klarlagga om dessa slanter kan paverka stabiliteten inom planomradet har detta undersokts i
samband med den geotekniska utredningen.

[ utredningen konstateras att erhallna glidytor inom planomradet ar sma och att ett eventuellt
skred skulle ga forhallandevis lokalt da jorddjupet ar relativt litet. Men for att dndock sdkerstilla
att erforderlig sikerhet mot skred vid saval jarnvagen som backen och kanalbanken uppfylls har
restriktioner kopplade till laster tagits fram. En 22 meter bred remsa av planomradet ndrmast
jarnvagen far maximalt belastas med 20 kPa, omradet narmast backen far maximalt belastas
med 30 kPa medan 6vriga delar av planomradet far belastas med maximalt 50 kPa. Vad galler
bakatgripande skred dr bedomningen att det inte foreligger nagon risk da ingen hogsensitiv lera
har patraffats inom omradet.
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Risk for ras

Enligt kartlager fran SGU finns inga registrerade ras inom eller i nirheten planomradet och
risker for detta antas darmed vara liten. For att verifiera detta har det undersokts i samband
med den geotekniska utredningen. I utredningen konstateras att det inte féreligger nagon risk
for varken ras eller blockutfall pa platsen.

Geotekniska forhallanden

Enligt 6versiktligt karteringsunderlag fran SGU bestar markens grundlager inom planomradet
av lera och silt. Det innebar att markens grundlager inte tillh6ér vad SGU bendmner som fastmark
vilket ar en forenklad bild 6ver markens stabilitet. Baserat pa detta har kommunen tagit fram en
geoteknisk undersokning for att sikerstilla markens stabilitet och vigleda eventuella atgiarder
som kan tdnkas behova tillampas for att hantera ras, skred och erosion.

[ utredningen konstateras att markytan inom planomradet ar relativt plant med nivaer pa
mellan +89,6 till 90,6 meter (RH2000). Marknivaerna i anslutning till kanalen ar dock nagot
hogre, mellan ca +90,9 och +92,4, och marken sluttar darfor fran kanalen i 6ster ner mot
planomradet i vaster samt fran planomradet mot Storgdrdesbacken i séder. Intill vastra
stambanan finns aven ett relativt djupt dike.

Jorden inom planomradet konstateras utgoras av fyllnadsmaterial ovan lera som underlagras av
friktionsjord innan berg antas forekomma. Fyllnadens maktighet bedéms vara 2-4 meter, med
storst maktighet i sédra delen av planomradet. Fyllnadsmaterialet som patraffats vid
kanalbanken har en annan sammansattning dn det som patraffats inom planomradet. Vid
kanalen utgors materialet uteslutande av lera och silt, med ett tunt ytlager av organisk jord.
Torrskorpeleran och leran som aterfinns under fyllnadsmaterialet ar siltig och forekommer ner
till ca 4-6 meter inom planomradet och ner till ca 6-8 meter under marknivan i anslutning till
Gota kanal. Bergsnivan har ej kunnat konstateras vid nu utféorda undersékningar men berget
beddms ligga nagot djupare an stopp for utforda sonderingar.

For att utifran detta kunna gora en stabilitetsberdkning nar ingen bestimning av bergsniva
utforts har leran forutsatts forekomma ner till cirka 10 meter vilket beddms vara ett
konservativt stillningstagande. Enligt utforda stabilitetsberdakningar utgor de geotekniska
forhallandena ingen begransning for foreslagen markanvandning. Dock utgor de tidigare
namnda lastrestrektionerna en begransning i hur mycket marken far hojas. Pa storre delen av
omradet far marken maximalt h6jas med 2,5 meter, i omradet narmast jarnvagen far marken
maximalt hdjas med 1 meter och i naturomradet ndrmast backen far marken maximalt hojas
med 1,5 meter. Jordupplag och liknande ska dock inte placeras i anslutning till jarnvag och
backen i sdoder. En sdankning av markytan till den befintliga fyllningens underkant ar ocksa majlig
ur stabilitetssynpunkt vilket gor att anldggande av en tva meter djup dagvattendamm med
slantlutning pa 1:3 inom naturomradet dr mojligt.

Hydrologiska forhallanden

Inom planomradet finns flera installerade grundvattenror. Dessa visar pa en fri grundvattenyta
mellan 0,5-3 m under markytan, vilket motsvarar nivan ca +89-+86,5 (RH2000).
Grundvattenmatning har utforts under en begransad period under hosten 2022. Vissa av
installerade grundvattenror har installerats med spetsen i lerlagret for att mojliggora
miljoprovtagning pa ratt niva vilket gor att nivaerna i roren ar osdkra. Grundvattnets tryckniva
bedoms generellt variera mellan ca 0,5-2,0 meter under marknivan.

Grundvattennivderna kan férvantas variera med arstid och nederbérdsforhdllandena. Generellt
under de perioder av aret dd mer nederbord faller, sdsom host och var ligger normalt
grundvattenytan narmare markytan och under torrare perioder av aret, sommar och vinter,
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ligger generellt grundvattenytan lagre. Resultat fran den geotekniska utredningen visar att
stabiliteten mot Gota kanal uppfyller erforderlig sdkerhet mot skred vid eventuell férandring av
yt- och grundvattennivaer.

Miljotekniska forhallanden

Med anledning av de heterogena fyllnadsmassorna pa mycket stor yta och relativt stora djup
over hela planomradet samt att byggavfall forekommer ytligt i marknivan bedéms marken vara
fororenad. For att utreda detta vidare och klargora forhallandena pa platsen har en miljoteknisk
undersokning tagits fram.

Analysresultaten i undersokningen tyder pa en diffus féororeningsforekomst i laga till mattliga
halter. Sett till att detaljplanen mojliggér industri, natur och gata som ar mindre kanslig
markanvandning enligt Naturvardsverket beddms uppmatta halter inte utgora en pataglig risk
for manniskors hilsa. Antropogen paverkan har dock uppmatts i grundvattnet vilket gor att
hansyn behover tas vid anlaggande av fordréjningsmagasin eftersom fordrojningsmagasin kan
innebéra transportvag for fororeningar bort fran omradet eftersom de kan var losta i
grundvattnet.

Masshanteringen som blir aktuell i samband med exploatering och uppférande av
industribyggnad samt fordroéjningsmagasin kommer dven den behova hanteras med
forsiktighetsatgarder for att inte riskera att sprida féororeningar inom och utanfér planomradet.
For att kunna genomfora planerade atgirder bedoms atgirdsforberedande undersokningar
kravas i vidare projektering for att avgéra behov av skyddsatgiarder samt avhjdlpande atgarder
utifran de lokala forutsiattningarna pa respektive plats inom planomradet.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Inom planomradet finns idag inga kdnda fornldmningar registrerade hos Riksantikvarieimbetet.
Forekomst av fornldimningar finns emellertid utmed kanalen i form av kanalméarken cirka 200
meter bort. | samrad med ldnsstyrelsen har en arkeologisk utredning for att kunna sikerstalla
planens genomforande inte bedomts nddvandig eftersom platsen tidigare brukats som lertackt.

Fysisk miljo

Planomradet utgors till stora delar av ett gronomrade och i syfte att undersoéka platsens
naturvarden har en naturvardesinventering tagits fram. Enligt inventeringen bestar
planomradet huvudsakligen av igenvaxningsmark och ruderatmark (mark som storts av
mansklig verksamhet) med genomgdende 1dga naturvarden. Inga naturvardesobjekt eller
rodlistade arter har inventerats dock har en stor mangd invasiva arter noterats vilka kommer
behdva hanteras i vidare skede.

Av visst intresse ar emellertid forekomsten av ett jattetrdd, en stor pil, centralt inom
planomradet. Genom sin storlek uppfyller det kriterierna for ett skyddsvart trad enligt
Naturvardsverket. En eventuell avverkning av det skyddsvarda tradet ska anmalas for samrad
hos tillsynsmyndigheten (lansstyrelsen) om dtgarden kan komma att vasentligt dndra
naturmiljon.

Sociala

Planomradet ligger i en utsatt bullersituation intill vastra stambanan och ar svartillgiangligt for
gaende och cyklister pa grund av att det i stor utstrackning ar igenvaxt. Utover detta omgardas
omradet av Bruksgatan med tunga transporter. Omradet saknar dessutom stigar och har varken
utsikt eller naturliga kopplingar mot kanalen vilket hAmmar rekreationsmiljon. Utifran dessa
faktorer bedédms planomradet ha laga sociala varden.
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Teknik

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten, dagvatten och spillvatten.
Befintligt kommunalt ledningsnat finns i dagens strackning av Bruksgatan att koppla pa sig pa.

Service

Planomradet ligger en knapp kilometer fran Térebodas centrum med affarer och
jarnvagsstation. Detta skapar goda forutsattningar for arbetspendling med kollektivtrafik till och
fran det planerade industriomradet.

Trafik

Planomradet nas via Bruksgatan som ansluter till Skovdevagen (viag 200) via tva planskilda
korsningar under vastra stambanan, varav den sédra ar anpassad for storre transporter.
Hastighetsgransen pa Bruksgatan ar reglerad till 50 km/h och den fungerar primirt som en
lokalgata for verksamheterna utmed gatan.

Inom och runt planomradet finns inga separata vagar for gdende och cyklister. Dessa trafikanter
samsas med bilar inom det befintliga vagnatet vilket fungerar da trafikintensiteten ar relativt
lag.

Konsekvenser

Kommunala

Detaljplan

[ samband med att detaljplanen vinner laga kraft kommer nu gillande planer att ersittas pa de
delar som ligger inom det aktuella planomradet. Fér 16-TOF-1081 innebar det att yta for
industridndamal (J) och gata (GATA) kommer erséttas med yta for industri med nya
egenskapsbestimmelser. Detta for att mojliggéra 6nskad byggnation. Ytan for industridndamal
(J) kommer dven ersattas med yta for gata samt natur precis som en liten yta for plantering i
anslutning till vattenled (Tvp). Detta for att moéjliggora flytt av gata samt skapa ytor for
fordrojning av dagvatten och skyfall men ocksa for att gora sa fastigheten Borreboda 18:1 bestar
av allmén plats. For 1473-P20 innebar det att yta for industri (J) och gata (LOKALGATA)
kommer ersattas med yta for industri med nya egenskapsbestimmelser. Detta for att mojliggora
onskad byggnation. For 1663-P162 innebar det att yta for naturomrade (NATUR) ersatts med
yta for gatumark. Detta for att tillgodose behovet av en acceptabel kurvradie nar gatan flyttas.

Fastigheter och rattigheter

Delar av fastigheten Borreboda 18:1 och Kanaljorden 4:1 samt hela Gubbero 6 kommer
planlaggas med kvartersmark. Dessa dela ar sedan avsedda att 6verforas till den tankta
exploatorens nuvarande fastighet Gubbero 5. Den totala storleken pa dessa omraden ar cirka
49 800 m? varav Borreboda 18:1 utgor cirka 47 800 m2 och de andra tva utgor cirka 1 000 m?
var. Ovrig del av Borreboda 18:1 inom planomradet ( cirka 23 300 m?) planliggs med allmén
plats och foreslas fortsatt tillhora Borreboda 18:1 som en kommunal uppsamlingsfastighet for
gata och natur. Borreboda 18:2 sdder om planomradet féreslas losas in av kommunen och
regleras till att tillhora Borreboda 18:1.

Ledningsratterna for starkstrom, tele och fjarrvirme i den norra delen av planomradet kommer
i samband med planens lagakraftvinnande att beh6va omprovas och utékning av de upplatna
omradena behover ske da mark over ledningarna som i dagslaget bestar av allman plats tas i
ansprak for industridndamal och kommer regleras till fastigheten Gubbero 5. Starkstréms- och
teleledningen behover en meter brett omrade for drift och skotsel medan fjarrvarmeledningen
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behover tre meter brett omrade for drift och skotsel. Sammantaget behover rattigheterna utokas
med cirka 110 mz2.

Ledningsratten for starkstrom i s6dra delen av planomradet kommer inte paverkas av planens
lagakraftvinnande eftersom marken ar planlagd som allmén plats och en 35 meter bred
skotselgata bibehalls mot planlagd kvartersmark.

Servitutet for tradsakring kommer i samband med planens lagakraftvinnande att behdva
omprdévas och minskning av det upplatna omradet behover ske eftersom servitutet inte géller pa
mark som ar ianspraktagen och viss del tas i ansprak for gata. Sammantaget ska servitutet
minskas med cirka 2 080 m2.

Ledningsratt for de kommunala VA-ledningarna i Bruksgatan bor sokas i samband med planens
lagakraftvinnande for att kunna sdkerstélla dess framtida drift och skotsel forutsatt att de inte
overlats till den tankta exploatoren.

Natur

Gronomrade

Ett genomforande av detaljplanen forvantas ta stora delar av planomradets gronomrade och ett
skyddsvart trad i ansprak men ett ianspraktagande bedoms i det hér fallet inte vasentligt
paverka naturmiljon negativt eftersom omradet har genomgaende laga naturvarden utan
naturvardesobjekt med l1ag positiv betydelse for biologisk mangfald. En eventuell avverkning av
det skyddsvarda tradet bedoms darmed kunna ske utan samrad med lansstyrelsen.

Miljo

Stallningstagande om 4 kap. 33 b § plan och bygglagen (2010:900)

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kommer medféra en betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedomning bedéms darmed inte behdva goras och en
miljokonsekvensbeskrivning behover inte heller tas fram.

Strandskydd

[ samband med att planen vinner laga kraft kommer ett intrddande strandskydd att behova
upphéavas. Kommunen dberopar darfor 7 kap. 18 c § p 4 miljobalken som sarskilt skal for
upphavande av strandskyddet da omradet dar strandskyddet avses upphavas pa bedéms
behdvas for att utvidga en pagaende verksamhet som inte kan utvidgas utanfor aktuellt omrade.
Bedomningen grundas pa att befintlig verksamhet begransas av vistra stambanan i vaster,
befintligt bebyggelse i norr samt Gota kanal i 6ster samtidigt som en forutsattning fér utbyggnad
ar att det sker i anslutning till nuvarande byggnader.

Strandskyddet intrader pa 19 640 m2 av kvartersmarken, sdledes kvarstar cirka 30 700 m2 av
kvartersmarken dar strandskyddet inte intrader. Detta omrade skulle emellertid racka for att
moijliggora en utbyggnad om cirka 25 000 m2 BYA men for att kunna skapa en efterstravansvard
produktionsmiljo med enkla, effektiva och hallbara 16sningar bedéms mark narmare dn 100
meter fran Gota kanal behova ianspraktas. Inte minst for att 16sa transportfragan till och fran
verksamheten och kunna ansluta till den befintliga gatan i 6stra delen av planomradet istillet for
att behova bygga en ny. Strandskyddet intrader dven pa 740 m2 av gatumarken dar det upphéavs
for att mojliggéra ombyggnation av Bruksgatan.
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Figur 5 Omrdade ddr strandskydd intrdder och upphdvs

Dagvatten
Ett genomférande av detaljplanen kommer att resultera i 6kade mangder dagvatten som
behdver hanteras. For att inte 6ka belastningen pa kommunens ledningsnat i stort ar avsikten
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att den 6kade mangden dagvatten ska fordrojas lokalt. Hur mycket vatten som maste férdrojas
har vidare undersokts i en dagvattenutredning.

Utifran utredningen ar den storsta erforderliga magasinsvolymen vid ett 20-arsegn med
klimatfaktor 1,20 efter exploatering cirka 1 667 m3 for den exploaterade ytan. Detta uppkommer
vid en regnvaraktighet pa 100 minuter. Adderas denna mangd till den befintliga mangden fran
Gubbero 5 blir det en erforderlig fordréjningsvolym pa cirka 3 738 m3. Adderas dven slackvatten
fran de nya brandposterna, minst 20 1/s, vilket blir 120 m3 pa 100 minuter blir den erforderliga
volymen cirka 3 858 m3. Risken for att detta skulle sammanfalla ar liten darav bedéms en volym
av 3738 m3 vara tillracklig fordréjningsmagasinet.

Da storre delen av utredningsomradet naturligt avvattnar mot sydvast foreslas att dagvattnet
hanteras genom dagvattenbrunnar och dagvattenledningar, diken eller dagvattentrummor och
leds till en ny dagvattendamm som placeras i den sydvastra delen for att sedan slappas ut i
befintligt dike (Storgardesbacken).

Miljékvalitetsnormer

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte medféra ndgon sankt kvalitetsfaktor for
recipienten forutsatt att foreslagna reningsanldggningar fran dagvattenutredningen eller
motsvarande anldggs. Reningsanlaggningen ska dven omfatta oljeavskiljande anordningar.
Planerad exploatering kommer darmed inte forsdmra miljokvalitetsnormen eller paverka
recipientens statusklassning negativt. Dels for att vattnet fran planomradet kommer att renas
innan det rinner fran omradet och dels for att fororeningar fran planomradet endast ar en liten
del av den totala mingden fororeningar fran recipientens hela avrinningsomrade.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Ett genomforande av detaljplanen férvantas ge upphov till 6kat omgivningsbuller fran
industriell verksamhet eftersom planen mojliggor industri. Den hogsta ekvivalenta ljudnivan vid
bostadsbyggnads fasad far enligt Boverkets allmédnna rad (2020:2) inte 6verstiga 50 dBA under
dagen (06-18), 45 dBA under kvallen (18-22) och 45 dBA under natten (22-06) utan att specifika
atgarder behover tillampas. For helger giller hogst 45 dBA under hela dygnet. For uteplatser
galler hogst 45 dBA under dagen (06-18), 45 dBA under kvallen (18-22) och 40 dBA under
natten (22-06).

Den narliggande bostad som i huvudsak bedéms kunna vara i riskzonen for att paverkas av
omgivningsbuller ar den pa Borreboda 18:2 precis sdder om planomradet. Borreboda 18:2 kan
dock som tidigare beskrivits 1dsas in av kommunen vilket gor att eventuellt omgivningsbuller
inte blir nagot problem for den fastigheten. Andra bostader som i ett tidigt samrad med
lansstyrelsen bedomts kunna ligga i riskzonen fér omgivningsbuller dr brovaktarbostaden samt
de pa Sotasen 4:1 och 5:6 6ster om kanalen. Genom uppmatta avstand pa minst 135 meter samt
topografiska hojdskillnader mellan planomrade och aktuella bostdder bedéms de inte ligga i
riskzonen. Bostader utmed Skovdevagen bedoms inte heller ligga i riskzonen da Vastra
stambanan avgransar omradena fran varandra samtidigt som det ar cirka 200 meter till
planomradets kvartersmark.

Genomforandets paverkan pa omgivningsbuller fran trafik bedéms vara lag da det ar 6ver 100
meter till narmsta bostad nar Borreboda 18:2 I6ses in samtidigt som hastighetsgransen fortsatt
kommer vara max 50 km/h.

Oversvamning
Ett genomforande av detaljplanen kommer paverka 6versvimningssituationen pa platsen vid ett
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klimatanpassat 100-arsregn da andel genomsldpplig mark kommer minska. For att utreda en
framtida situation har kommunen tagit fram en skyfallsutredning. Utredningen konstaterar att
rinnvagar och dversvimmade ytor i samband med exploatering forandras eftersom
hardgoringsgraden 6kar samtidigt som lagpunkterna blir farre. Detta leder till att volymen som
avrinner vid skyfall 6kar. For att inte forsamra for nedstroms omrade samt skydda planerad
bebyggelse behover dessa volymer kompenseras for inom planomradet, genom att skapa nya
lagpunkter dar vatten kan magasineras. En sadan lagpunkt foreslas anldggas i anslutning till
dagvattendammen i soder. Det 6kade flodet inom planomradet som lagpunkten behdver
anpassas till ar ungefar 1 300 m3 for att inte férvarra situationen nedstroms efter exploatering.
Avledning till lagpunkten foreslds ske med diken samt trummor eller lokal nedsankning av vag.

Vid exploatering finns ocksa risk att det skapas instdngda omrdaden runt den nya bebyggelsen
bade mot befintlig och ocksa ny vag. Detta kan resultera i att vatten ansamlas i ndra anslutning
till planerad bebyggelse och ger upphov till skyfallsrelaterade skador. For att forhindra sddan
skada bor byggnader anldggas med fall fran fasad och en fardig golvniva 0,5 meter 6ver
anslutande kommunal gata.

Olyckor
Ett genomforande av detaljplanen beddms inte paverka olyckssituationen inom eller utanfor
planomradet om foreslagna riskreducerande atgarder tillampas.

Erosion
Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka erosionsrisken pa omradet.

Skred
Detaljplanens genomfoérande bedoms inte paverka skredrisken pa omradet sd lange framtagna
lastrestrektioner tas hansyn till.

Ras
Detaljplanens genomférande beddms inte paverka rasrisken pad omradet.

Sociala

Ett genomforande av detaljplanen forvintas inte fordndra de sociala virdena pa platsen i storre
utstrackning.

Riksintresse

Friluftsliv

Eftersom att markomraden ska anvédndas till det andamal som &r mest lampligt med héansyn till
beskaffenhet, 1age samt foreliggande behov (3 kap. 1 § MB) bedémer kommunen att
genomforandet av detaljplanen inte patagligt kommer paverka riksintresset for friluftslivets
vardekarnor negativt. Detta med anledning av att Bruksgatan fungerar som en barriadr och delar
upp strandomradet fran planomradet samt att det ar otillgangligt och delvis anviands som
upplag. Platsen beddms vidare inte vara lamplig och framforallt inte inbjudande for friluftsliv
eller annan typ av uteaktivitet.

Kulturmiljévard

Eftersom att markomraden ska anvindas till det indamal som dr mest lampligt med hansyn till
beskaffenhet, lage samt foreliggande behov (3 kap. 1 § MB) bedémer kommunen att
genomforandet av detaljplanen inte patagligt kommer paverka riksintresset for
kulturmiljévards vardekarnor negativt. Detta med anledning av att platsens topografiska
forutsattningar med lutning upp mot kanalbanken samt att Bruksgatans lage skiljer omradet
fran kanalen.
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Kommunikationer

Kommunen bedémer att genomforandet av detaljplanen inte patagligt kommer paverka
riksintresset for kommunikationers viardekdrnor negativt. Detta med anledning av att planerad
utbyggnad av godsterminaler eller liknande i anslutning till vdstra stambanan inte vantas ske i
Toreboda samt att atkomsten till anldggningen vantas 6ka pa striackan vid planomradet da
Bruksgatan forlangs utmed sparet.

Totalforsvar

Kommunen bedomer att genomforandet av detaljplanen inte patagligt kommer paverka
riksintresset for totalférsvarets vardekarnor negativt. Detta med anledning av att planen inte
kommer tillata hogre byggnadsobjekt an tolv meter.

Rorligt friluftsliv

Da planomradet ligger inom Toreboda tatort bedomer kommunen att genomforandet av
detaljplanen inte patagligt kommer paverka riksintresset for rorligt friluftsliv da platsen
uppfyller kraven i 4 kap. 1 § miljobalken.

Trafik

Detaljplanens genomférande beddms medfora paverkan pa trafiksituationen i omradet. [ forsta
hand pa grund av att huvudgatan kommer fa en ny strackning. Utdver detta kan trafiken 6ka i
samband med genomforandet och enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg kommer antalet
resor 6ka med cirka 1100 per dygn varav cirka 800 med bil. Denna berakning utgar dock fran att
industriytan tilltrdds av en helt ny exploatdr. Den tankta exploatoren tinker sig istallet enbart
0ka produktionsvolymen utan att beh6va 6ka antalet anstallda. Darav bedomer kommunen att
trafiksdkerhet och kapacitet pa statligt vignat inte kommer pdverkas i stérre omfattning.

Detaljplanens genomférande medfor vidare inga forandringar vad galler gang- och cykelvdg och
beddmningen ar fortsatt att bilar, gdende och cyklister kan samsas inom det befintliga viagnitet.

30



TOREBODA



