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Handlaggning av samradet

Forslag till ny detaljplan for Larsbo 4 med flera har varit utskickad for samrad i enlighet med 3
kap, 9 §, plan- och bygglagen (2010:900). Samradshandlingen ar daterad 2024-04-29.

Samridstiden har varat frain och med 2024-05-06 till och med 2024-06-03

Handlingarna har skickats ut f6r synpunkter till statliga och kommunala organ samt till
intresseorganisationer med flera. Siandlistan redovisas nedan.

Samradshandlingarna har under samradstiden varit utstillda pa kommunhuset och biblioteket i
Toreboda. Handlingarna har ocksa funnits tillgangliga pa kommunens hemsida.

Under samradstiden har hallits ett allmant mote for kommuninvinare i Toreboda.

I den foljande texten redovisas en sammanfattning av inkomna synpunkter atfoljda av
kommentarer och forslag pa bearbetning av samradsforslaget infér kommande
granskningsutstallning.

Sandlista samradshandling

Lansstyrelsen Vastra Gotaland, vastragotaland@lansstyrelsen.se
Lantmaterimyndigheten, plan@Im.se

MTG Milj6- och Byggnadsforvaltningen, mbn@mariestad.se
MTG Tekniska kontoret, tk@mariestad.se

Fastighetsdgare enligt Fastighetsforteckning
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Sammanfattning

Huvuddragen i planforslaget kvarstar efter samradet. Planhandlingarna och tillhérande
utredningar har dock bearbetats och kompletterats utifran de yttranden som har inkommit.

En antikvarisk konsekvensbeskrivning har tagits fram och bedomningen ar att detaljplanen
inte bedoms medfora risk for pataglig skada pa riksintresset Gota kanal. For att faststilla de
gestaltningsprinciper som ska gilla f6r planomradet har ett Gestaltningsprogram upprittats.
Detta utgor ett viktigt underlag for den antikvariska konsekvensbeskrivningen.

Parkeringshuset har flyttats sd att avstandet till sparmitt pa Vistra stambanan nu dr 15 meter.

Planomradet ir utpekat som ett LIS-omrade (landsbygdsutveckling i strandnira lige) i ett
tematiskt tilligg till 6versiktsplanen som togs fram 2014. I och med att kommunen inte har
antagit ndgon planeringsstrategi har LIS-planen inte langre status som tematiskt tilligg utan
kan endast anvindas som kunskapsunderlag for detaljplanen. Visentliga delar ar nu inarbetade
i planhandlingarna.

Utredningar avseende buller, dagvatten- och skyfall, geoteknik, risk, trafik har kompletterats.
En bilaga med solstudier har tagits fram.

Markmiljoundersékningar avseende klorerade alifater har skett i tre omgangar och
omfattningen av féroreningen ir annu inte faststilld. Vidare undersékningar kommer att
genomforas innan ett antagande av detaljplanen. For att kunna faststilla f6roreningens
utbredning behover befintlig byggnad inom fére detta Larsbo 3 hogst troligt rivas.

Nigra planbestimmelser har justerats och nagra nya har inforts. Planbestimmelserna ber6r
upphivande av strandskydd, reglering av markniva nidrmast kanalen och generellt utifran
geotekniska aspekter, prickmark har inforts for att sakra slipp mellan byggnaderna utmed
Gota kanal, reglering av bulleravskarmande byggnad har inforts, grundligening med palning
regleras, justering av bestimmelse avseende markféroreningar har gjorts, friskluftsintag och
fardigt golvniva regleras. Exploateringsgraden har 6kats ndgot, till 3500 kvm, f6r
egenskapsomradet pa den 6stra sidan av Bruksgatan efter konstaterande att marginalen mellan
det illustrerade forslaget och det reglerade inte gav tillracklig buffert f6r mindre férandringar
vid ett genomférande.
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Inkomna yttranden med kommentarer

Statliga myndigheter och regionala organ

2024-06-14 Lansstyrelsen

#

Linsstyrelsens samlade bedémning
Linsstyrelsen limnar féljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL

2010:900).

Kommunen behover bearbeta planférslaget betriffande fragor som berér miljokvalitetsnorm
tor vatten (MKN-Vatten), riksintresse for kulturmiljovard, riksintresse f6r kommunikationer,
strandskydd, buller, férorenade mark, olycksrisk, skyfall, samt geoteknik.

Kommunen bor ocksa beakta vara synpunkter betriffande totalférsvaret och socialt och
barnperspektiv. Vi rekommendera ocksa att kommunen beaktar Trafikverkets synpunkter.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera prévning

Linsstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda
torhallanden att fragor som berdr miljokvalitetsnorm for vatten (MKN-Vatten), riksintresse
for kulturmiljovird, riksintresse for kommunikationer, strandskydd, frigor som beror hilsa /
sikerhet med avseende pa buller, férorenad mark, olycksrisk, skyfall, samt geoteknik. Dessa
fragor behover bearbetas 1 enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte ska
provas av Linsstyrelsen.

Motiv f6r bedémningen
Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10§ PBL

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens antagendebeslut av en plan eller
omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem provningsgrunderna.

Miliokvalitetsnorm for vatten (MKN-vatten)

Det gar med det underlag som nu féreligger inte att beddma om planens genomférande
medfor att miljokvalitetsnormerna for vattenforekomsterna Friaan- Horsklippan till Bjorkulla
och Gota kanal kan f6ljas. For att gora texten om MKN-vatten mer littillgdnglig har vi infér
tre foljande underrubriker;

*  Komplettering av dagvattenutredningen
e Paverkan pa MKN f{6r berorda vattenférekomster
* Planbestimmelser
Komplettering av dagvattenutredningen
Dagvattenutredningen behdver uppdateras och kompletteras enligt f6ljande:

* For att kunna bedéma vilken dagvattenhantering som ér limplig beh6ver kommunen
forst beskriva till vilken niva markféroreningar ska atgardas, och om det behévs
sarskilda anpassningar eller 16sningar for hantering av dagvatten och férhindra
tororeningsspridning till yt- eller grundvatten via dagvatten.

¢ Dagvattenutredningen behover kompletteras med uppgifter om planerad
markanvindning. Om andelen bebyggelseyta har dndrats sedan dagvattenutredningen
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gjordes behover underlag och berikningar justeras och dagvattenutredningen
uppdateras.

* Flodesberikningar fore och efter exploatering behover fortydligas. Enligt figur 9 1
dagvattenutredningen kommer mingden dagvatten fran planomradet att minska efter
exploatering. Det vill sdga det flode som ligger till grund f6r dimensioneringen av
foreslagen dagvattenanlidggning. Enligt plankartan utgors hela omradet utom gata och
gang/cykelvig av kvartersmark. I dagvattenutredningen figur 9 anges att andelen
gronyta efter exploatering ska 6ka och andelen hardgjord yta minska. Hur sikerstills
dessa ytor da det i plankartan saknas bestimmelser som reglerar markanvindningen?
Dagvattenmagasinet ska enligt forslaget ligga inom kvartersmark. Hur sakerstiller
kommunen att erforderliga ytor f6r dagvattenhantering sikerstills?

Kommunen behover 1 dagvattenutredningen beskriva vilken reningskapacitet som kan uppnas
med ett underjordiskt springstensmagasin och om reningskapaciteten ar tillricklig for att inte
aventyra nagon miljokvalitetsnorm. Sa som Lansstyrelsen forstir det ska magasinet vara titt i
botten och vatten ska efter f6rdrojning avledas mot det allminna dagvattennitet.

Enligt tillgénglig information 1 VA-guiden idr reningskapaciteten 1 ett sidant
avsittningsmagasin beroende av vattnets uppehallstid 1 magasinet. Med ett porost
tyllnadsmaterial beriknas avskiljningsgraden av partiklar och partikelbundna metaller vara i
storleksordningen 55 -75 %. Kvive, fosfor och andra l6sta féroreningar avskiljs i lag grad.

Kommunen behover fortydliga hur man riknat fram féroreningskoncentrationen efter
exploatering. Om det, for att uppna denna rening krivs foregiende markinfiltration (genom
genomslappliga beliggningar), sandfilter eller andra atgirder innan avsittningsmagasinet
behéver kommunen beskriva hur dessa atgirder ska sikerstillas inom allmin platsmark och
kvartersmark.

Enligt planbeskrivningen avses dagvatten fran den norra delen av det framtida parkeringshuset
avledas till det allméinna nitet. Kommunen behéver beskriva paverkan pa vattenkvaliteten 1
den mottagande recipienten om orenat dagvatten fran nya parkeringsytor avleds via befintligt
dagvattennit.

Linsstyrelsen anser att allt fororenat dagvatten som uppkommer inom detaljplaneomradet
inklusive parkeringsytor och parkeringshus ska genomga f6rdréjning och rening innan det
avleds till dagvattennait eller recipient.

Paverkan pa MKIN for berorda vattenforekomster

For vattenférekomsten Gota kanal har man inom vattenforvaltningen angett att det finns en
betydande paverkan fran férorenade omraden och risk for sinkt status avseende Krom,
PFOS, Benso(a)pyrene, PAH:er och metaller.

For vattenférekomsten Friaan - Horsklippan till Bjorkulla har man inom vattenférvaltningen
angett att det finns férorenade omraden som potentiellt kan tillf6ra dmnen i1 betydande mangd
till vattendraget och att det finns risk for sinkt status avseende pentaklorfenol, dioxiner och
dioxinlika foreningar. Vidare anges en betydande paverkan pa grund av belastning av
niringsimnen fran urban markanvandning och att det finns risk for sankt status avseende
totalfosfor (tot-P). Vattenmyndigheten har skattat ett mojligt atgardsbehov for att minska
mingden fosfor fran dagvatten som tillférs vattenforekomsten per ar. Mingden fosfor fran
dagvatten som tillfors vattenférekomsten skulle behéva minska med 102 kg/ ar for att klara
miljokvalitetsnormerna f6r berérd och nedstroms liggande vattenférekomster.
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Kommunen behover beskriva vilken rening som kan uppnis med foreslagen dagvattenlésning
och om reningskapaciteten ar tillricklig for att inte riskera att aventyra nagon
miljokvalitetsnorm. Den férvintade koncentrationen fosfor i utgaende vatten efter rening
uppges vara 200 pg/liter, vilket ar fyra ginger hogre jamfort med Goteborg stads riktvirden
for utslipp av fororenat vatten till dagvattennit och recipient.

Linsstyrelsen férordar 1 forsta hand 6ppna dagvattenlosningar for en robust
dagvattenhantering som ocksa méjliggor f6rdrojning av hoga fléden och klimatanpassning.

Planbestimmelser

Det saknas planbestimmelser som ror hantering av dagvatten eller ytor reserverade f6r
dagvattenhantering pa allmin platsmark.

Vattenomrade W1 dr avsatt for bryggor. Lansstyrelsen vill hir erinra om att anldggande av
bryggor dr en anmilningspliktig vattenverksamhet som hanteras av Linsstyrelsen.
Linsstyrelsen gor i sin prévning av anmalan alltid en bedomning av om det ar lampligt att
anldgga brygga pa platsen med hinsyn tagen till paverkan pa vattenmiljé och vattenkvalitet.

Om kapaciteten i befintligt dagvattennit forutsitter att dagvatten kan fordrojas eller infiltrera i
omradet kan det behova regleras i planbestimmelse, till exempel som andel hardgjord yta,
andel genomslipplig beliggning, andel grona tak eller angivande av vilken volym dagvatten
som ska fordrojas.

Kommunens kommentarer:
Dagyvattenutredningen uppdateras med nya siffror f6r bebyged yta.

Dagvattenmagasinet flyttas till allmén platsmark.

I parkeringshuset kommer dagvattnet fran samtliga plan att avledas genom ett
sammankopplat system i byggnaden. Vattnet leds ner 1 gallerbrunnar, passerar
genom oljeavskiljare och fortsitter sedan till spraingstensmagasinet. I magasinet
tordrojs och renas vattnet innan det slapps vidare till det allmédnna nitet via
anslutningen 1 Fabriksgatan. Dagvattnet leds fran det allmidnna nitet till diken
och fortsitter sedan sin vig till recipienten. Efter den nya exploateringen
kommer inte recipienten att paverkas negativt. Planbeskrivning samt dagvatten-
och skyfallsutredning uppdateras med denna information.

For att berikna fororeningskoncentrationerna efter exploateringen har
StormTac anvints, ett verktyg som ér sirskilt utvecklat for
dagvattenberikningar. StormTac anvander schablonvirden baserade pa typiska
markanvindningar, vilka anpassas efter lokala forutsittningar for att ge en
uppskattning av féroreningstransporten via dagvatten. Efter exploateringen
bestar markanvandningen huvudsakligen av centrumomraden och
flerfamiljsbostider. Dessa omradestyper finns som férdefinierade
schablonvirden i StormTac och har anvints som grund i utredningen.
Berikningarna ger dirmed en realistisk uppskattning av féroreningarna baserat
pé den aktuella markanvindningen i omradet.

Efter den nya exploateringen kommer inte recipienten att paverkas negativt.
Faktum ir att den foreslagna exploateringen med de rekommenderade
dagvattenlosningarna forbattrar situationen jamfort med den befintliga
bebyggelsen. Kommunen kommer i och med aktuell detaljplan inte kunna l6sa
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hela MKN f{6r Friadn, men bidrar till att forbattra miljon i de ber6rda
vattendragen.

Det ar inte aktuellt att infoéra en planbestimmelse som ror hantering av
dagvatten da det kan hindra flexibiliteten i planen. Dagvattenhanteringen
toreslds pa allman plats och anses darfoér som sakerstilld da kommunen har
radighet 6ver att marken nyttjas for ritt dandamal. Andelen av mark som far
bebyggas ir reglerad i planen. Den mark som ej far bebyggas bedéms vara
tillricklig fOr att exempelvis 16sa tillginglighet, behov av utevistelseyta och
dagvattenhantering.

Kommunen noterar Linsstyrelsens yttrande om anliggande av bryggor.

Riksintresse f6r kulturmiljévard

Planomradet omfattas delvis av riksintresse f6r kulturmiljévard vad giller Gota kanal.
Linsstyrelsen anser att det inte gar att bedéma konsekvenserna for riksintresset utifran det
nuvarande underlaget och Linsstyrelsen kan dirmed inte utesluta pataglig skada pa
riksintresset. Kommunen behéver utreda kulturmiljon med avseende pa de virden som
kannetecknar riksintresset. Behover planforslaget anpassas for att tillgodose riksintresset ska
detta sikerstillas pa plankartan.

Linsstyrelsen noterar att silobyggnaden inte gar att ridda pa grund av skador pa betongen. 1
planbeskrivningen stir det, ”Befintlig siloanlaggning beskrivs som ett landmirke i Téreboda.
Dess h6jd och symbolvirde ger forutsittningar for anvindning av tomten for en hég bygenad
aven i framtiden”. Linsstyrelsen anser att kommunen behover fortydliga sitt resonemang om
hur silons virden skapar forutsittningar for en hég byggnad.

Foljande ar ett utdrag frin Vistergotlands museums yttrande, daterat 2015-02-006, 6ver
planprogrammet for det aktuella omréidet.

Viistergotlands museum har tidigare papekat silons kulturhistoriska virde f6r Téreboda, dels
med koppling till den omgivande slittbygden och dess spannmalsodling, dels med avseende pa
silons varde som landmarke 1 och symbolvirde f6r Téreboda, synlig frin stora avstind bade
fran land och fran trafiken pa kanalen. Museet uppmuntrar darfor ivrigt nagon form av
dteranvindning av silon, bostider och /eller kulturella eller andra publika indamal. Museet
anser diaremot att det édr direkt olimpligt att silon ersitts med en annan hog byggnad i
motsvarande skala”. Som fd silo med dndrat nyttjande har den befintliga byggnaden
hemortsritt vid kanalen (motsvarande utveckling har skett i bl a hamnen i S6éderk6ping i
Ostergotland), men ett annat hus i motsvarande skala kan inte motiveras i Téreboda och
skulle allvarligt skada riksintresset i G6ta kanal. I vart yttrande 6ver planprogrammet, daterat
2015-02-16, hanvisade vi till museets yttrande och skrev féljande, ’Som underlag for
kommunens bedémning och slutliga stillningstagande hanvisas till synpunkter framférda av

Viisterg6tlands museum och Vistarvet kulturmiljo (se bifogade yttranden)”.

Kommunens kommentaret:

En antikvarisk konsekvensbeskrivning samt ett gestaltningsprogram har tagits
fram for att utreda kulturmiljén med avseende pa de virden som kinnetecknar
riksintresset vilka har inarbetats i planhandlingarna. Plankartan har
kompletterats med prickmark for att sikra en siktlinje frain omradet mot Gé6ta
kanal.
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Det ar inte mojligt att bevara befintlig silobyggnad med hinsyn till att det finns
sprickor i betongen. Silon utgor ett viktigt landmarke f6r Téreboda och
kommunen gor bedomningen att det dr av stor betydelse for orten att skapa
forutsittningar for ett landmarke 1 detta lige. Planhandlingarna har fértydligats
med bedémning av konsekvenser f6r kulturmiljon.

Strandskydd

Planomradet ligger inom utpekat LIS-omride. De omradesspecifika beskrivningar och
motiveringar f6r omradet som finns om omradet 1 LIS-planen bor lyftas in 1
planbeskrivningen. Om 7 kap 18 d § miljébalken ska anvindas som sarskilt skal for ett
upphivande av strandskyddet sa behéver det tydligt motiveras hur exploateringen bidrar till en
utveckling av landsbygden.

Det finns ingen planbestimmelse om upphévande av strandskyddet pa plankartan, vilket bor
atgirdas. Linsstyrelsen anser att det dr olampligt att upphava strandskydd for vattenomraden.
Detta innebar att eventuella bryggor kommer att beh6va prévas med separat dispensprévning.
Det behover utvecklas vilken typ av bryggor som ska anliggas pa platsen och vad de har f6r
syfte. Ska de vara tillgingliga for allminheten?

Kommunens kommentarer:
Planbeskrivningen har uppdaterats avseende beskrivningar och motiveringar
fran LIS-planen.

Plankartan har kompletterats med planbestimmelse om upphivande av
strandskydd.

Planbeskrivningen har uppdaterats med ytterligare information om bryggor.
Buller

Vi har noterat att planbestimmelse om bullernivaer har inforts pa plankartan. Viktigt att
byggnaderna uppfors s att bullernivderna kan innehallas. Om nivderna ir avhingda i vilken
ordning bostiderna uppfors behover dven det regleras.

Trafikverket har limnat ett yttrande daterat 2024-06-12 i vilket frigan om buller har tagits upp.
Trafikverket har noterat att redovisning av frifaltsvirde hogsta ljudniva per fasad for nulige
saknas. Detsamma giller for tagtrafikuppgifterna. Trafikverket bedomer att det dr tveksamt att
det gar att tillgodose kravet om tyst sida for de ligenheter som vetter mot jirnvigen med en
rimlig planlésning (lis mer om detta i Trafikverkets yttrande som bifogas).

Vi anser att kommunen behéver beakta dessa synpunkter eller beméta dem.

Kommunens kommentarer:

Plankartan uppdateras med en ny planbestimmelsen a; Startbesked far inte ges
tor bostadsbebyggelse forran bulleravskirmande byggnad 1 byggritten 6ster om
GATA har kommit till stand.

Bullerutredningen uppdateras med redovisning av frifaltsvirde for hogsta
ljudniva per fasad for nulige. Uppgifterna uppdateras dven for tagtrafik.

Detaljplanen mojliggor ett uppférande av bostider som uppfyller krav om tyst
sida. Det finns flera exempel pa bostadsbebyggelse 1 likvirdiga lagen.

Fororenad mark
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Det ir bra att det finns en planbestimmelse for att atgarda férorenad mark 1 plankartan men
formuleringen bor fortydligas. Det framgir till exempel inte till vilken niva markfororeningar
ska avhjalpas. I Boverkets allminna rad om planbestimmelser f6r detaljplan anges att
planbestimmelser ska formuleras sa tydligt att det klart framgar vad som inryms och vilken
verkan bestimmelsen kommer att fa. Foljande formulering dr ett exempel pa en tydligare
reglering: Startbesked far inte ges for byggnad forrin markfororeningar har avhjalpts till niva
som medger planerad markanvindning.

Pa fastighet Larsbo 3 finns ett fororenat omrade 1 riskklass 2 (AB Ceha id: 158289) vilket har
den primara branschen verkstadsindustri - med halogenerade 16sningsmedel. I EBH-stodet
finns det information om att perkloretylen anvints inom verksamheten. Halogenerade
l6sningsmedel, eller klorerade l6sningsmedel, kan spridas langt ner i grundvattnet och ocksa
tranga in 1 byggnader nar de ér i gasform. Enligt inlimnad miljéteknisk markundersékning
verkar ingen provtagning eller analyser av grundvatten och klorerade 16sningsmedel ha utférts
inom planomradet. Om kommunen i ett tidigare skede bedémt att risk f6r paverkan fran det
tororenade omradet till planomradet kan uteslutas behover detta beskrivas tydligt 1
planbeskrivningen. Om risk inte kan uteslutas bedomer Linsstyrelsen att en miljoteknisk
markundersokning med avseende pa klorerade 16sningsmedel behéver genomféras for att
avgransa fororeningarna och sikerstilla att framtida boende inte riskerar att exponeras. Utifrin
resultatet ska en riskbedomning utféras for att utreda om det krivs ndgra atgarder for att
kunna medge planerad markanvindning. Alla steg i processen ska stimmas av med miljé- och
byggnadsnimnden, MTG som ir tillsynsmyndighet.

Kommunens kommentater:
Plankartan uppdateras med foreslagen formulering.

Overgripande atgirdsmal f6r markféroreningar beskrivs 1
markmiljéutredningen. Malen beskrivs dven 1 planbeskrivningen.

Markmiljéundersékningar avseende klorerade alifater har skett i tre omgéangar
och omfattningen av féroreningen ir dnnu inte faststilld. Vidare undersékningar
kommer att genomforas innan ett antagande av detaljplanen. For att kunna
faststilla féroreningens utbredning behover befintlig byggnad hogst troligt rivas.

Riksintresse for kommunikationer

Jarnvig intill planomradet omfattas av riksintresse f6r kommunikationer. Den planerade
parkeringshuset medfor brandrisk som kan komma att paverka jarnvigens funktion och
dirmed riskera pataglig skada for funktionen hos jirnvigen som riksintresse. Pa grund av
nirheten till jirnvagen behéver kommunen darfor visa att planen inte medfor pataglig skada
pa jarnvigens funktion. Lis mer om fraga om risker hir nedan under rubriken Olycksrisk.

Kommunens kommentarer:
Noteras.

Olycksrisk

Vad giller risker relaterade till farlig gods skriver kommunen i planbeskrivningen att
triskluftsintag inom 75 fran jarnvig ska placeras hogt eller bort fran sparomradet. Da olyckor
med giftig gas kan medfora betydligt lingre konsekvensavstaind samtidigt som kostnaden for
atgirden ar forhallandevis lag, anser Linsstyrelsen att kommunen bor Gverviga att lata hela
planomridet omfattas av bestimmelsen.
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Riskanalysen anger att 10 meters skyddsavstand dr acceptabelt mot parkeringshuset. Notera
dock att utifran Lansstyrelsens Riskpolicy tillhér Zon B, vilket innebar att placering intill
riskkéllan inte anses vara limpligt. Lansstyrelsens grundliggande instillning ar att minst 30
meters bebyggelsefritt omrade behover uppritthallas generellt lings med Viastra Stambanan.
Att uppritthalla skyddsavstand mot jarnvigen ar viktigt 1 strivan efter en robust
samhillsplanering vilket dr nédvandigt inte minst fran totalférsvarsperspektiv. Kommunen
behover ocksa notera att ett parkeringshus medfoér brandrisk som kan komma att paverka
jarnvigens funktion och darmed riskera pataglig skada for funktionen hos jirnvigen som
riksintresse (riksintresse kommunikationer). Pa grund av nirheten till jirnvigen behéver
kommunen dérfor visa att planen inte medfor pataglig skada pa jirnvigens funktion.

Kommunens kommentarer:
Plankartan justeras sa att all kvartersmark inom planomradet omfattas av
planbestimmelsen Friskluftsintag ska placeras hogt eller bort fran sparomradet.

Kommunen utgar frin framtagen riskutredning som anger ett minsta
skyddsavstand om 10 meter fran sparmitt till parkeringshuset. Avstandet justeras
till 15 meter fran sparmitt efter Trafikverkets synpunkter.

Skyfall

Av planbeskrivningen framgir inte vilken metod som anvints for skyfallskartering.
Linsstyrelsen bedomer darfor att kommunen pa ett tydligt sitt behéver motivera sitt val av
metod, utifrin den uppdelning som gors i MSB:s vigledning for skyfallskarteringl. Om
metodvalet avviker fran MSB:s rekommendationer behover detta motiveras.

Planbeskrivningen anger att om byggnaderna anliggs pa en h6jd av minst + 0,2 m ovan firdig
golvniva ar 6versvimningsrisken acceptabel. Kommunen har dock inte sikerstallt denna
atgird, vilket 4r nodvindigt om marken ska anses limplig utifran risken for Gversvimning.
Kommunen behover sikerstilla denna atgird.

Kommunen skriver att riddningstjanstens framkomlighet ér sikerstilld genom Rotkilenbron.
Kommunen behover dock foértydliga om framkomlighet ocksa ér sikerstilld f6r boende m.fl.
inom planomradet, vilket dr en férutsittning for att marken ska betraktas som limplig.

Kommunens kommentarer:

Metoden som anvints for skyfallskartering dr en detaljerad analys enligt MSB
vigledning for skyfallskartering, med dynamiska verktyg, en 2D-modell.
Analysen har genomfdrts med hjilp av Scalgo.

Plankartan uppdateras med planbestimmelsen Byggnader ska anliggas med en
h6jd pa minst firdigt golv + 0.2 m Gver anslutande gata.

Planbeskrivningen uppdateras med foértydligande om att framkomligheten dven
ar sikerstalld f6r boende med flera i omradet.

Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har limnat ett yttrande daterat 2024-06-04 som bifogas i sin
helhet. SGI anser att den geotekniska utredningen behéver kompletteras pa ett antal punkter
(Ias mer 1 SGL:s yttrande som bifogas). Vi delar SGI:s synpunkter och anser att efter
genomfort komplettering ska eventuella restriktioner och atgirder avseende att sakra
stabiliteten sakerstills i plankartan.

Kommunens kommentarer:
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Utredningen uppdateras och planbestimmelserna Marken far inte h6jas mer an
0.5 meter liggs till pa all kvartersmark och Marken far inte foérindras 2 meter
nirmast kanalen liggs till pa allmin plats GCVAG i 6st.

Rad enligt PBL. och MB
Enligt 5 kap 14 § PBL 4r en av Linsstyrelsens uppgifter under samradet att sirskilt ge rad om

tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i 6vrigt om det behovs fran
allmin synpunkt.

Totalforsvar

Linsstyrelsen noterar att kommunen har for avsikt att avveckla befintligt skyddsrum och att
kommunen planerar ersitta detta med ett nytt. Lansstyrelsen vill trycka pa att det dr en
forutsittning att avvecklade skyddsrum ersitts med minst likvirdig funktion. Det ar inte
acceptabelt att avveckla skyddsrum utan att ersitta dessa.

Kommunens kommentarer:
Kommunen avser att ersitta skyddsrummet med likvirdigt. Planbeskrivningen
uppdateras med denna information.

Barnperspektiv

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen lag i Sverige. Kommunerna har genom sitt
] g 8 8
planmonopol ett sirskilt ansvar att integrera barnkonventionen i sin planering.

I planforslaget framgar inte om en prévning av barnets basta har genomférts och om barn har
varit delaktiga i processen. Den flexibla anvindningen kan innebira att omradet kan bebyggas
for helt olika anvindningar som i sin tur kan ha olika konsekvenser for bl.a. barn.

Linsstyrelsen rekommenderar dirfér kommunen att géra en beddmning om hur barn
paverkas av planforslaget. Kommunen bor ta stillning till planforslagets positiva eller negativa
paverkan pa (barns milj6, halsa, trafiksakerhet, trygghet och tillganglighet) inom och i
angrinsning till planomradet. I de kommande planhandlingarna bor det framga vilken hinsyn
kommunen har tagit till barnen i planeringen. Lds mer om detta pa Boverkets kunskapsbank. 2

Kommunens kommentarer:
Planbeskrivningen kompletteras med bedémning om hur barn paverkas av
planforslaget.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Trafikverkets synpunkter

Trafikverket har limnat ett yttrande daterat 2024-06-12 som bifogas i sin helhet. Trafikverket
har invindningar mot placering av parkeringshuset i och med att det kommer ligga for nira
jarnvigsfastigheten.

Trafikverket skriver ocksa av att den planerade hég byggnader kan paverka Luftfartsverkets
CNS-utrustning. Darfor ska Luftfartsverket ges mojlighet att yttra sig Gver detaljplanen.
Detsamma giller aven Forsvarsmakten. Trafikverket har dven synpunkter pa tillh6rande
trafikutredning med avseende pa trafikalstringen. Trafikverket har ocksa en del kommentarer
om dagvatten och risker med farligt gods.

Linsstyrelsen delar Trafikverkets synpunkter och rekommenderar kommunen att beakta deras
synpunkter.
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Forsvarsmaktens synpunkter

Vi har remitterat planférslaget till Forsvarsmakten. Vi har fatt besked att de behover har
forlingd svarstid till slutet pa juni manad.

Nir vi far Forsvarsmakten synpunkter kommer vi att férmedla dem till kommunen och
forutsitter vi att kommunen beaktar Férsvarsmaktens synpunkter.

Undersikningssamrid

Kommunen bedémer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon. Det gjordes ett
undersokningssamrad med Linsstyrelsen. Vi limnade ett yttrande daterat 2024-04-03, i vilket
konstaterade vi att vi delade kommunens bedémning.

Kommunens kommentarer:

Linsstyrelsen har efter samradet fatt in skrivelser fran Luftfartsverket och
Forsvarsmakten och Linsstyrelsen har meddelat att de utifran detta inte har
ndgra invindningar mot planen avseende riksintresse for forsvaret eller
Luftfartsverket.

Noteras.

2024-05-31, Lantmateriet i Vastra Gotaland

For plangenomférandet viktiga fragor dir planen maste forbittras
Bestimmelse om upphivande av strandskydd

I planbeskrivningen framgar att strandskyddet aterintrader i samband med den nya
detaljplanen, i plankartan sa saknas dock bestimmelse om strandskyddets upphivande vilket
ar en fortsattning for att det ska gilla inom planomradet. Plankartan behéver kompletteras
med en sidan bestimmelse for att syftet med planen ska uppnas.

Kommunens kommentat:
Plankartan uppdateras.

Inl6sen av allmién plats med kommunalt huvudmannaskap

Lantmiteriet har inte hittat nagon beskrivning om den ritt (enligt 6 kap. 13 § PBL) respektive
skyldighet pa fastighetsidgarens begiran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som kommunen har att 16sa
in de allmanna platserna med kommunalt huvudmannaskap utan stéd av 6verenskommelse.
Det dr viktigt att det finns en sadan beskrivning for att berérda fastighetsigare ska forsta vilka
rittigheter och skyldigheter som detaljplanen medfor.

Kommunens kommentar:
Planbeskrivningen uppdateras.

Delar av planen som bér forbittras
Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas

Det dr viktigt att alla som ber6rs av en detaljplan kan foérsta planens konsekvenser f6r den
egna fastigheten/gemensamhetsanliggningen/ledningsritten. ”Av planbeskrivningen ska de
konsekvenser som ett genomférande av detaljplanen medfor £6r bland annat sakagare, andra
berérda och miljon framga. Med detta menas att det for i princip varje enskild fastighet bor
redovisas vad detaljplanen innebir med avseende pa bland annat huvudmannaskap,
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allminhetens tilltrade, kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande 1
gemensamhetsanliggningar. (Utdrag ur proposition 2009/10:170 s. 435)”

I det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgarder, men
plangenomférandet och dess konsekvenser beh6ver beskrivas pa ett samlat sitt dar respektive
fastighetsagare kan forstd vad som detaljplanens genomférande innebir for den aktuella
fastigheten.

Beskrivningen av dtgirderna kan till exempel illustreras med en fastighetskonsekvenskarta dar
torindringar i fastighetsindelning och omfattning av eventuella gemensamhetsanlaggningar,
med plankartan som bakgrund. Beskrivningen bor innehalla ett utkast till redogorelse av
juridiska och ekonomiska konsekvenser, dven pa fastighetsniva. Ett sitt att askadliggora detta
pa dr att uppritta en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Kommunens kommentar:
Planbeskrivningen uppdateras med fastighetskonsekvenser samt tillh6érande
karta.

Kombination enskild + allmin kvartersmark

Det férekommer i planen en kombination av sa kallad allmin kvartersmark (kvartersmark f6r
annat dn enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom planomradet. Anvandningen R
(besoksanlidggningar) betraktas i de flesta fall som allmién kvartersmark och till sidan mark hor
inlésenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ritt att 16sa sidan mark som ska
anvindas for annat dn enskilt bebygegande, om anvindningen for det avsedda dndamalet inte

kan anses sikerstalld. Markagaren kan dven begira att kommunen I6ser in sidan mark enligt
14 kap. 14 § PBL.

Att kombinera allman och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis kan det bli
sd att ingen byggnad for det allmidnna dndamalet byggs och utan enbart f6r det enskilda.
Inl6sentitten f6r det allmidnna dndamalet finns da fortfarande kvar. I denna situation kan bade
fastighetsagaren och kommunen begira att kommunen ska l6sa in omradet for det allméinna
indamalet trots att omradet dr utbyggt for det enskilda dndamalet.

Lantmiteriet rekommenderar att kommunen sa laingt som mojligt skiljer enskild och allmin
kvartersmark at. Ett forslag ar att specificera var den allminna respektive den enskilda
anvindningen galler sa att de halls atskilda, till exempel genom att inféra 3D-redovisning 1
plankartan ifall den allminna kvartersmarken och den enskilda ska gilla for olika plan 1
byggnaden.

Om forhallanden ér sddana att kommunen 4nda vill ga vidare med forslaget med kombination
av enskild och allmin kvartersmark och gér beddmningen att eventuella problem eller risker
med detta ar sma eller inga, sa bor denna bedémning redovisas och motiveras i
planbeskrivningen.

Kommunens kommentar:
Kommentaren noteras, men inga dandringar gors 1 planhandlingarna. Kommunen
g6r bedomningen att eventuella problem eller risker med detta dr sma eller inga.

Genomférandetid bor anges i anslutning till planbestimmelserna

Planens genomforandetid framgar inte av plankartan, vilket det bor gora pa grund av foljande
skal:
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Kommunen ska enligt 4 kap. 21 § PBL ange vilken genomférandetid som giller f6r
detaljplanen. Om ingen genomférandetid anges blir den, enligt 4 kap. 23 § PBL 15 ar fran den
dag da beslutet att anta planen far laga kraft. Eftersom det anges i planbeskrivningen att
genomforandetiden dr 10 dr kan det uppsta osidkerhet om vad som galler nir
genomforandetiden inte redovisas pa plankartan som ar den juridiskt bindande handlingen.

3(3)

Vid framtagande av detaljplaner som féljer Boverkets foreskrifter respektive allminna rad BEFS
2020:5 respektive 2020:6 behandlas genomférandetid inte som en planbestimmelse. Det anges
dock i konsekvensutredningen till BFS 2020:6 pa sidan 24. ”Genomforandetiden ar inte en
planbestimmelse men informationen om vilken genomférandetid som giller behéver tydligt
framga av detaljplanens redovisning. Genomférandetiden kan darfor, trots att det inte ar
nagon planbestimmelse, redovisas under en egen rubrik 1 listan med planbestimmelser.”
Boverket féreslar i det allmidnna ridet, avsnitt 2.1, att rubriken ovanfér texten om
genomforandetiden ska vara ”Genomférandetid” med samma rubrikniva som till exempel
rubriken ”Egenskapsbestimmelser for kvartersmark”.

Kommunens kommentar:
Plankartan uppdateras.

Delar av planen som skulle kunna férbittras

Olimpligt med illustration av féreslagna byggnader i plankarta

Lantmateriet avrader fran att illustrera foreslagna byggnader i plankartor. Anledningen till
detta ir att plankartan bor forbehallas for de juridiskt gillande planbestimmelserna. I manga
fall finns det behov av att illustrera méjlig framtida bebyggelse, men i stillet bor da antingen
en sarskild illustrationskarta upprattas eller illustrationen redovisas i planbeskrivningen.

Kommunens kommentat:
Plankarta och illustrationsplan illustreras pa separata sidor.

2024-06-14, Trafikverket

Parkeringshus
Trafikverket noterar att detaljplanen mojliggor for ett parkeringshus som enligt riskanalysen

skulle kunna uppforas 10 meter fran sparmitt pa narmaste spar, och som i plankartan skulle
kunna uppfoéras kloss an jarnvagsfastigheten eftersom placeringen inte regleras dar.

Detta kan Trafikverket inte godta da atkomsten till jirnvigsanliggningen behover sikras. Det
ska aven vara mojligt att uppfora och underhalla parkeringshuset inklusive fasaden som vetter
mot jirnvigen frin egen fastighet. I enlighet med Elsikerhetsverkets foreskrifter ELSAK-FS
2022:1 far byggnader eller nagon byggnadsdel av elsikerhetsskal inte férekomma inom 5 meter
fran narmsta stromfoérande del av jarnvagsanligeningen. For hoga byggnader kan storre
avstand eller sirskilda skyddsatgirder krivas.

Av ovanstaende skal dr Trafikverkets bedomning att parkeringshuset bor placeras som
ndrmast 15 meter fran sparmitt pa narmaste spar och nagra meter in pa egen fastighet.
Kommunen far girna gora en egen bedomning gillande hur stor yta som behovs for att kunna
sakra uppforande och underhill av byggnaden. Det matt som blir storst ska vara
dimensionerande. Kommunen behover inféra en planbestimmelse som reglerar
parkeringshusets placering i plankartan.
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Kommunens kommentar:

Kommunen utgér fran framtagen riskutredning som anger ett minsta
skyddsavstind om 10 meter fran sparmitt till parkeringshuset. Avstandet justeras
till 15 meter fran sparmitt efter Trafikverkets synpunkter. Avstindet sikras med
prickmark i plankartan.

Buller

Trafikverket har granskat bullerutredningen, och saknar en redovisning av frifaltsvirde hogsta
ljudniva per fasad for nuldge. Trafikverket noterar dven att tagtrafikuppgifterna som har
anvants ar felaktiga:

* Tabell 3: Fel trafikuppgifter f6r gods
* Tabell 4: F6r méinga X50-54. Ska vara 200 km/h £6r X60 dé detta ir ett snabb-tig (EC250)

Slutligen ar Trafikverket mycket tveksamma till att det gar att tillgodose kravet om tyst sida f6r
de ligenheter som vetter mot jirnvagen med en rimlig planlosning.

Kommunens kommentar:
Bullerutredningen justeras efter Trafikverkets kommentarer.

Detaljplanen mojliggor ett uppférande av bostider som uppfyller krav om tyst
sida. Det finns flera exempel pa bostadsbebyggelse 1 likvardiga ligen.

Luftfart

Plankartan mojliggdr for hoga byggnadsverk 6ver 20 meter och upp till 83 meter ovan mark.
Byggnadsverk 6verstigande 20 meter kan paverka Luftfartsverkets CNS-utrusning.
Luftfartsverket ska darfor ges moijlighet att yttra sig 6ver detaljplanen. For objekt som
overstiger 20 meter utanfér sammanhallande bebyggelse och 45 meter inom sammanhallande
bebyggelse ska dven Férsvarsmakten remitteras. Infér byggstart ska dven en
flyghinderanmilan skickas till Forsvarsmakten enligt Luftfartslagen.

Kommunens kommentar:

Noteras. Lansstyrelsen har efter samradet fatt in skrivelse fran Luftfartsverket
och Linsstyrelsen har meddelat att de utifran detta inte har nagra invindningar
mot planen avseende Luftfartsverket.

Trafikalstring
Trafikverket har féljande kommentarer pa trafikutredningen:

¢ Detir otydligt hur man plockat fram maxtimmesandelar for tillkommande trafik.
Varfor antas att lika manga dker in till omradet som ut frin omradet under
maxtimmen? Hur relaterar det till alstringen som riknats fram?

e Det ser ut som att man har gjort Capcalberikningar med nuldgestrafiken +
tillkommande trafik. Trafikverket skulle vilja se beridkningar f6r prognostiserad trafik
ar 2045 samt att utredningen kompletteras med eftermiddagens max-timme. Enligt
Trafikverkets trafikmiétningar pa vig 202 dr det mer trafik pa eftermiddagen dn
formiddagen.

Kommunens kommentat:
Trafikutredningen justeras efter Trafikverkets kommentarer.

@ TOREBODA KOMMUN Samradsredogorelse april 2025, sid 16



Dagvatten och skyfall

Dagvatten och skyfall som uppkommer vid en exploatering ska hanteras inom planomradets
grinser och far inte belasta den statliga infrastrukturen. Trafikverkets diken, trummor och
andra anliggningar ér enbart till f6r vigens avvattning, och Trafikverket tar inte emot vatten
fran andra verksamheter. Inget tillkommande vatten far darfor tillféras Trafikverkets
jarnvigsdike jamfort med befintliga férhallanden.

Trafikverkets bedomning ér att planens genomforande bidrar till en forbittring jamfért med
dagens situation, dd befintliga ytor till stor del dr hardgjorda.

Kommunens kommentar:
Noteras.

Risker med farligt gods
Trafikverket noterar ett fel i riskutredningen nir acceptanskriteriet 1 kap 2.3 skalas om. Sahir

star det pa s. 13:

Med hinsyn till omradets foreslagna avstand till riskkallan sd skalas
acceptanskriteriet om sa att det uppgar till planomradets stracka lings den
berorda jarnvigen och vig 202. Acceptanskriterierna skalas om sa att de
omfattar den sparstricka som ligger inom 150 m fran den tinkta
bostads/hotell/kultur-bebyggelsen.

Trafikverket vill upplysa om att kriteriet giller f6r bebyggelse pa bada sidor vigen/jirnvigen
och for 1 km. Utredningen verkar bara ha sankt kriteriet for strickan 150 m av 1000 m och
inte gjort halveringen for att planomradet bara ligger pa ena sidan vigen. Trafikverket
bedémer dock inte att detta paverkar riskbedomningens slutsatser. Vi noterar ocksa att de
sikerhetshojande atgirder som foreslas i utredningen har infogats i plankartan.

Kommunens kommentat:
Noteras.

2024-06-04 Statens Geotekniska institut (SGI)

SGI:s synpunkter
I jordmodellen for stabilitetsberidkningarna dr den odrinerade skjuvhallfastheten vald till 57

kPa f6r forekommande torrskorpelera. Till f6ljd av manga nedfrysningar och uttorkningar
genomkorsas torrskorpan vanligen av en miangd sprickor som minskar jordens barférmaga.
Med anledning av detta f6ljs oftast en tumregel som ar att det karaktiristiska vardet f6r
skjuvhallfastheten pa torrskorpeleran ansitts till halva medelvirdet av de uppmitta
skjuvhallfasthetsvirdena, dock till hogst 50 kPa och ligst till lagsta korrigerade medelvardet av
de uppmitta virdena nidrmast under torrskorpan. SGI anser att torrskorpelerans
skjuvhallfasthet beh6ver omvirderas och berikningarna revideras med hinsyn till detta.

Med hinsyn till att CPT-sondering endast genomforts i tre punkter anser SGI att underlaget
tor hallfasthetsbedomningar ér svagt. SGI tolkar bilaga 1, Tabell 4.1 a-1 som att
kolvprovtagning inte var moijligt att genomfora. Vi ser att ett vingforsok har genomférts pa tre
nivaer, dock gor det stora siltinnehallet att virdena kan 6verskattas. Markteknisk undersékning
bor kompletteras med ett resonemang kring dessa svarigheter under avsnitt 6. SGI tolkar
texten i PM Geoteknik som att val av sidkerhetsfaktor baseras pa kategorin Befintlig
anlidggning i IEG Rapport 4:2010. For detaljplaneliggning (dven for tillstaindsbedomning) viljs
en sakerhetsfaktor inom spannen angivna for markanvindning Nyexploatering/Planldggning i
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tabell 4.2 1 IEG Rapport 4:2010. Stabilitetsutredningen behover revideras med hansyn till
detta.

SGI saknar ocksa en kinslighetsanalys med avseende pa en mojlig f6randrad
grundvattensituation till f6ljd av ett forandrat klimat. En sidan behover genomforas for att
kontrollera om sidkerheten mot skred paverkas vid en sadan férandring. SGI ser positivt pa att
ett scenario med en tomd kanal anvinds i beridkningarna da kommande underhéllsarbeten av
kanalen kan innebira att den periodvis torrliggs.

Den geotekniska utredningen anger att stabiliteten mot kanalen ér tillfredsstillande under
forutsittning att marken inte belastas mer 4n motsvarande uppfyllnad av marken med 0,5 m,
samt att belastning fran trafik narmast slintkron dr mojligt (specificeras inte men det kan antas
att det avser trafikbelastning fran planerad GC-vig). I utredningen forutsitts att planerad
byggnation palgrundliggs. Ar detta en forutsittning for tillfredsstillande stabilitet behdver det
regleras i plankartan. Det anges dven i den geotekniska utredningen att det ar mojligt att
byggnader 1 en till tvd vaningar kan grundliggas ytligt (dvs inte kriver palgrundliggning) men
att det behover utredas i projekteringsskedet for byggnationen. SGI vill dock papeka att det
saknas stabilitetsberdkningar med den belastningen f6r permanentskedet.

Sammanfattning
SGI anser att den geotekniska utredningen behéver kompletteras pa ett antal punkter (se

ovan). Nar detta ar genomfort behover konsult och kommun samrada for att bedoma hur
eventuella restriktioner avseende att sikra stabiliteten sikerstills 1 plankartan.

Kommunens kommentar:

Utredningen uppdateras och planbestimmelserna Marken far inte héjas mer dn
0.5 meter liggs till pa all kvartersmark, Marken far inte forindras 2 meter
nirmast kanalen liggs till pa allmin plats GCVAG i 6st och Grundliggning ska
utféras med palning inom byggratterna narmast kanalen liggs till pa plankartan.

Foretag, foreningar, intresseorganisationer

2024-05-23 Styrelsen for Toreboda Bjorkangs Hembyqdsforening

Toreboda Bjorkings hembygdsférening ser positivt pa att omradet utvecklas med forslag pa
hotell), kulturverksamhet och bostider.

Hembygdsforeningen konstaterar dock att utredaren ej ser nagon byggnad bevarandevird.
hembygdsféreningen vill peka pa att detta ar Torebodas allra forsta omrade med industriell
verksamhet. Ar 1822 nir kanalen invigdes var Téreboda ren landsbygd, ar 1859 var vistra
stambanan firdig till T6reboda men kanalen var ett hinder f6r byggandet vidare mot
Stockholm. Nu byggdes stationshuset med fasad i rott tegel taget frain Ryholms tegelbruk.
Efter tre ar kunde korsandet av kanalen 16sas och strickan Goteborg Stockholm invigas. Nu
bérjade handel och byggnation komma iging. Aven kyrkan som invigdes 1870 byggdes i rott
tegel taget fran Ryholms tegelbruk.

I omradet startade Eriksson och Bolinder kakelugnsfabrik 1878. Norr om detaljplanen
byggdes Toreboda gjuteri och mekaniska verkstad aven denna med rod tegelfasad. Idag en
kommunal fastighet med administrativ verksamhet men anvinds dven for publik verksamhet.
Lingst i soder pa detaljplaneforslaget finns en tegelbyggnad som har anvints for gjuteri, denna
byggnad ér en av vara aldsta nu bevarade industribyggnader som berittar om var tidigaste
industri och industrins mangfald.
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Hembygdsforeningen anser att byggnaden ér bevarandevird, den roda tegelfasaden stimmer
vil in 1 bilden och med historien om hur vi tog tillvara pa den lera som fanns och finns pa
orten, historien om hur industrin vixte fram.

Hembygdsforeningen ser det som ett ingrepp pa Térebodas industrihistoria om byggnaden
skulle férsvinna och ser byggnaden som en naturlig del 1 satsningen pa den kulturella
verksamheten i omradet.

Kommunens kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare information om namnd
byggnad. En markférorening av typen klorerade alifater har upptickts inom fére
detta Larsbo 3. For att underséka och hantera denna férorening behéver
bebyggelsen hogst troligt rivas. Vidare undersokning kommer att genomforas
innan ett antagande av detaljplanen.

Kommunala namnder och bolag

2024-06-18 Miljo- och byggnadsnamnden
Milj6- och byggnadsnimndens beslut

Milj6- och byggnadsnamnden limnar féljande synpunkter:

Bullersituationen i omradet dr komplex med bade trafik- och verksamhetsbuller. Killor till
buller finns savil vaster som soder om omradet. Planforslaget bor redovisa en samlad
bedémning av bullersituationen samt hur bullerdimpade sidor kan astadkommas nar alla
killor och olika riktvirden for olika typer av buller vigts in. Detta for att sidkra att platsen ar
limpad for den forslagna markanvindningen.

En markundersékning har utférts men denna behover kompletteras avseende:

e Analyser av klorerade 16sningsmedel — norr om omradet finns en konstaterad
tororening av klorerade 16sningsmedel. Anvindning av dmnena kan dven ha
térekommit inom planomradet. Spridningsforutsittningarna ar inte klarlagda.

e Analyser av flyktiga organiska amnen (VOC) — 1 omradet har det férekommit
verksamheter som kan ha hanterat 16sningsmedel.

e Analyser av PCB — det finns tidigare uppgifter om eventuellt lickage av PCB frin en
transformator inne pa siloomradet.

e Ytterligare undersokning av grundvatten — endast ett grundvattenror ar satt och ingen
analys redovisas. For att kunna gora en komplett riskbedémning behéver
féroreningssituationen i grundvatten klarlaggas.

e Jordmassor med halter 6verstigande kinslig markanvindning (KM) som ateranvinds
behover dokumenteras med halter och placering. Detta ar for att bevara kunskap for
framtiden. Bade riktvirden och markanvandning kan komma att dndras i framtiden,
varfor kunskapen vad som lagts var ér virdefull.

Paverkan av skuggor fran den planerade héga byggnaden kan behéva beskrivas utforligare
avseende omfattning och varaktighet.

Fynd av den invasiva arten kanadensiskt gullris finns inom planomradet, vilket bor beaktas vid
markarbeten. Invasiva arter kan ofta spridas nir massor forflyttas mellan olika platser.

@ TOREBODA KOMMUN Samradsredogorelse april 2025, sid 19



Pa plankartan sd finns det med tva illustrationer. Da en plankarta ar ett juridiskt bindande
dokument behéver det fortydligas om édven illustrationerna ir bindande.

Bakgrund
Milj6- och byggnadsnimnden har pa remiss frin Kommunstyrelsen i Toreboda kommun fatt

ett forslag till ny detaljplan f6r Larsbo 4 med flera fastigheter i T6reboda kommun.

Planforslaget syftar till att omvandla ett befintligt industriomrade till blandad anvindning som
tilliter hotell, kulturdndamal, kontor, utbildning och bostader.

Arenden har handlagts gemensamt av byggenheten och miljdenheten.

En detaljplan ska visa att den i planen foreslagna markanvindningen ar limplig pa den aktuella
platsen. Foretrade ska ges till saidan anvindning som ur allmin synpunkt medfér en god
resurshushallning. Milj6- och byggnadsnaimnden granskar planférslaget utifran Plan och
bygglagens samt Miljobalkens perspektiv.

Bed6émning ur miljéméissig dimension

Planforslaget omvandlar befintlig industrimark till annan anvindning, till exempel bostéider.
Paverkan redovisas i1 planhandlingarna. Positiva effekter kan uppkomma vid efterbehandling
av fororeningar, battre dagvattenhantering med mera. Milj6- och byggnadsnimnden bedémer
att synpunkter enligt ovan behéver beaktas.

Bed6émning ur social dimension

Planforslaget innebdr fler boende och fler méinniskor som r6r sig i omradet. Tillgdngligheten
lings Gota kanal forbattras. Landskapsbildsmassigt forsvinner silon som dr ett landmirke och
ersitts med annan hog byggnad. Kulturmiljon i det gamla industriomradet forandras. Milj6-
och byggnadsnamnden gor ingen nirmare bedémning.

Bed6émning ur ekonomisk dimension

Planforslaget paverkar kommunens ekonomi genom samhaillsutveckling samt genom till
exempel driftskostnader och 6kat behov av servicefunktioner. Miljé- och byggnadsnimnden
g0r ingen egen ekonomisk bedémning.

Kommunens kommentar:
Markmiljéutredningen uppdateras efter milj6- och byggnadsnimndens
kommentarer.

Bullerutredningen innehaller redan information om samlad bedémning av
bullersituationen samt hur bullerdimpade sidor kan dastadkommas nir alla killor
och olika riktvirden fér olika typer av buller vigts in.

En utférligare beskrivning med bilder pa hur den planerade héga bygenadens
skugga paverkar bildggs planbeskrivningen.

Planbeskrivningen fortydligas angdende invasiva arter.

Plankarta och illustrationsplan redovisas separat.

2024-06-04 Tekniska namnden

Planbeskrivning
VA-tekniska fragor

Omradet ingér idag i verksamhetsomrade f6r allmanna vattentjidnsterna vatten, spillvatten,
dagvatten gata och dagvatten fastighet. Detta bér framga av Planbeskrivningen.
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Kommunens kommentar:
Planbeskrivningen uppdateras.

Kommunala VA-ledningar. Det finns kommunala VA-ledningar i Jarnvagsgatan och
Fabriksgatan (V,S,D) och i stickgatan till Bjorking 9:1 (D). VA-huvudmannen kan behéva
torstirka VA-ledningsnitet kapacitetsmissigt beroende pa vad som byggs inom
detaljplaneomradet. Det kan saledes krivas investeringar i VA-ledningsnatet. Medel kan
behova vikas till det 1 kommunens investeringsbudget.

Kommunens kommentatr:
Planbeskrivningen uppdateras.

Vattentryck - Det tryck vi har 1 det allminna dricksvattennitet, kommer inte ricka till om det
byggs en sa hog byggnad som verkar mojliggoras i planen. Da behover fastigheten sjalv
installera en enskild tryckstegring for att klara att forsorja hotellets hégdel. Beroende pé de
andra byggnadernas hojd, kan det eventuellt beh6évas enskild tryckstegring dven i dessa.

Kommunens kommentat:
Planbeskrivningen uppdateras.

Brandvatten (de kan tinkas vilja ha sprinkler i hotell etc — egen branddamm)

VA- huvudmannen kan aldrig garantera vare sig tryck eller flode vid en eventuell brand. Vi
rekommenderar att en enskild vattenreservoar installeras inne pa egen fastighet. Vi kriver
ocksa att det ska vara brutet vatten for att férhindra kontaminering i det allmédnna
dricksvattennitet.

Kommunens kommentat:
Planbeskrivningen kompletteras.

Restaurang — VA stiller krav pd att fettavskiljare installeras.

Kommunens kommentar:
Noteras.

Parkering — ar det fler dn 50 parkeringsplatser inom en fastighet blir det krav pa oljeavskiljare.
Tillsynsmyndighet dr Miljo- och byggnadsnimnden 1 det fallet.

Kommunens kommentar:
Noteras.

Plankartan

e Behov av U-omride inom kvarteret? Kommer ombildning av fastigheter ske och det
kommer bli fler fastigheter inom planomradet? Kommer det bli allmin gata eller g:a i
kvarteret? Dessa fragor paverkar om det kan finnas behov av att ligga ett u-omrade i
planomradet. Ar det tinkt att bli flera fastigheter kan det beh6va byggas ut VA-
ledningar i de nya allminna gatorna — men ar det tinkt att vara en gata som blir g:a
inom kvarteret och det kommer styckas av fastigheter — ja da kan det behova tillskapas
ett u-omrade 1 den tinkta gatumarken i kvarteret eftersom vi i princip har skyldighet
att ge varje fastighet en egen férbindelsepunkt 0,5 meter utanfor fastighetsgrins.
(Onskvirt vore forstas att fastighetsreglering sker si att huskropparna for bostider
som ir beldgna mot Fabriksgatan ligger pd en fastighet. Men styckas det i fler tomter

far vi avsitta nya serviser for respektive fastighet.)
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e DPlats f6r dagvattenférdréining. Dagvattenférdrojning behover vikas plats for inne pa
kvartersmark inom varje blivande fastighet. Detta ska inte liggas pa allman platsmark
och ska inte vara VA-huvudmannens ansvar att drifta och skota. Parkeringsytor méste
forses med oljeavskiljare innan det leds till f6rdréjningsmagasin.

Kommunens kommentar:

Kommunen bedomer att det kan hanteras i samband med framtida
fastighetsreglering. Att ligga in ett u-omrade i detta skede laser efterstravad
flexibilitet. Kommunen ér inférstadd med att alla fastigheter behéver ligea jamte
allman gata.

Det finns utrymme for dagvattenférdréjning inne pa kvartersmark, vilket dven
redovisas i planhandlingarna.

Enskilda

2024-05-31 Privatperson 1

I omradet finns gamla CeHas gjuteri en byggnad fran tidigt 1900-tal som dr en del av
Torebodas industrihistoria, en byggnad vil vird att bevara och som kan bli lika attraktiv som
Gjutaren. En lokal som 4dgs och anvinds flitigt av kommunen och som man ir stolt Gver.

AB CeHais kom fran Borlinge och 6vertog | A Nilssons Mekaniska verkstad 1932.

Information om industrins utveckling finns i Nordiska Museets skrift "Téreboda Ett samhille
vid rals kanal" och aven i Studieférbundet Vuxenskolans bok "T'6reboda Tatort".

Skulle byggnaden rivas forsvinner en del av Térebodas industrihistoria vilken aldrig gar att fa
tillbaka, T6reboda mister f6r alltid en del av sin kulturhistoria.

Byggnaden bor bevaras och inlemmas i utformningen av det nya planférslaget.

Kommunens kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare information om nimnd
byggnad. En markférorening av typen klorerade alifater har upptickts inom fére
detta Larsbo 3. For att undersoka och hantera denna fororening behover
bebyggelsen hogst troligt rivas. Vidare undersékning kommer att genomforas
innan ett antagande av detaljplanen.
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