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2 Inledning

2.1 Syfte
Syftet med planen ar att medge blandad anvandning med hotell, kultur, kontor,
utbildning och bostéder.

2.2 Bakgrund

Omradet pekas ut som lampligt for utveckling med bostader och verksamheter i
kommunens LIS-plan, Landsbygdsutveckling i strandnara lagen, fran 2014. I ett
efterfoljande planprogram fran 2015 foreslas en omvandling till huvudsakligen
bostdder, med inslag av verksamheter och kultur. I programmet féreslogs den
befintliga silobyggnaden att omvandlas till bostader och lokaler for kultur.
Silobyggnaden har i samband med aktuell planldggning visat sig vara i sa pass
daligt skick att den inte gar att bevara.

Etableringen av en batterifabrik i Mariestad skapar nytt underlag for en utveckling
av Téreboda kommun och for planomradet.

2.3 Beskrivning av detaljplanen

2.3.1 Planomradets lokalisering och omfattning

Omradet ar belaget i Toreboda centrum i direkt nérhet till Gota kanal och Norra
Skaraborgs resecentrum med tagstopp och bussar. Planomradet ar cirka 15 000
kvadratmeter stort, cirka 160 meter brett och 130 meter hogt. Omradet bestar idag
av en hogrest silobyggnad, smaskaliga dldre industribyggnader,
komplementbyggnader, pendelparkering och 6ppna grasytor. Planomradet
inkluderar fastigheterna Bildhuggaren 7, Bildhuggaren 8, Borreboda 15:20 och
Larsbo 4 som ar i kommunal dgo, Kanaljorden 4:2 och Kanaljorden 4:1 &dgs av AB
Gota kanalbolag. Téreboda kommun har avtalat med fastighetsdgarna till Larsbo 3
och Larsbo 5 om forvarv av dessa. Skriftliga avtal avses att tecknas under
samradstiden efter erforderliga politiska beslut.

Figur 1: Planomrddets lokalisering i Téreboda.



Farjan
a ! Lina
Gjutare - = =
/ darnvagsgatan ,
". U EE RN EEEEEEEEY
& ,....l %

=

Gota kang|

Figur 2: Planomrddet markerat i vitt.

2.3.2 Planerad utveckling
Detaljplanen mojliggor for en utveckling inom planomradet med blandade

anvandningar i form av hotell, kultur, kontor, utbildning och bostader.

Planforslaget har utretts utifran flera scenarier for att sakerstalla att olika krav kan
uppnas med olika kombinationer av anvandningar i genomforandeskedet. Till
detaljplanen illustreras tva alternativ. Kommunens vision tillika huvudalternativ ar
en blandning av hotell, kultur och bostédder. Ett alternativt scenario illustreras som
endast innehaller bostader da det ar den anvandningen som ar den kansligaste sett
utifran de krav som ska uppnas avseende hélsa och sdkerhet.

De illustrerade forslagen tar utgangspunkt i omradets brokiga karaktar och har en
grundstruktur med fyra delar som vander sig mot ett inre gront rum. En ny hog
byggnad foreslas i ungefarligt lage for den befintliga siloanlaggningen.

Figur 3: Figurer som visar illustrationsplan foér huvudalternativ och bostadsalternativ.



2.3.3 Arendeinformation
Planen handldggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900)
och befinner sig just nu i samradsskedet.

Samrad > Underrittelse Granskning ﬁ:;::::t'gs' Antagande

Figur 4: Figur som visar var i planeringsprocessen detaljplanen befinner sig.

2.3.4 Tidplan
e Samrad Q2 2024

e  Granskning Q3 2024
e Antagande Q4 2024

2.3.5 Utredningar
e Utredning av Industribuller, Efterklang, 2024-04-19

e Utredning av Trafikbuller, Efterklang, 2024-04-19

e Dagvatten- och skyfallsutredning, AFRY, 2024-04-24
e  PM Geoteknik, WSP, 2024-03-29

e  Miljoteknisk markundersokning, WSP, 2024-04-17

e Riskbedémning, Brandkonsulten, 2024-04-17

e Trafikutredning, Akka Planering, 2024-04-18

e PM Markvibrationer, Efterklang, 2024-04-18

e Utvdrderingar av status pa Siloanlaggning i Téreboda, Pindaros AB, 2023-11-
23 0och 2007-01-09

3 Tidigare stallningstaganden

3.1 Kommunala

3.1.1 Oversiktsplan

Kommunens gillande 6versiktsplan antogs 1992. 1 denna ligger planomradet inom
omrade som anges som Tdtort och detaljplanelagt omrdde. Kommunen har antagit
en ny oversiktsplan 2023 men antagningsbeslutet har dnnu inte vunnit laga kraft.
den nya 6versiktsplanen ar det aktuella omradet markerat som omrade for
utbyggnad av bostader och verksamheter.

Omradet ar utpekat som ett LIS-omrade (landsbygdsutveckling i strandnéara lage)
lampligt for utveckling med bostader och verksamheter i ett tematiskt tillagg till
oversiktsplanen 2014.



3.1.2 Detaljplan

Planomradet omfattas idag av fyra olika detaljplaner. Dels detaljplan (stadsplan)
for del av Toreboda koping fran 1963, sp 4 (63-01-16), dar bland annat silon ingar.
Denna detaljplan anger industridndamal med en byggnadshojd pa 8 meter och
gatumark. Omradet ndrmast jarnvagen omfattas av detaljplan for stationsomradet
fran 1997, dp 54 (97-04-28) vilken medger smaindustri som inte far vara stérande
for omgivningen med byggnadsh6jd 8 meter. Bostdder medges inte. I norr tangeras
det aktuella planomradet av detaljplan for kv. Gjutaren fran 1990, dp 41 (90-05-
25) och i soder tangerar detaljplan for del av "Gubbero industriomrade” fran 2002,
dp 61 (02-11-29). Bada dessa detaljplaner anger gatudndamal i de delar som
tangerar.

Berorda delar av dessa detaljplaner kommer att ersittas med den nya
detaljplanen.

Figur 5: Figur som visar antagna detaljplaner i omradet. Planomradet ér markerat i rétt.

3.1.3 Planprogram

I programmet foreslas en omvandling av omradet till huvudsakligen bostader, med
inslag av verksamheter och kultur. Bostadsbebyggelse foreslas inom en storre del
av omradet ndrmast Gota kanal, och parkering och eventuell verksamhet foreslas
ndrmast Vastra stambanan. Befintligt allmant rérelsestrak utmed Gota kanal
foreslas forlangas soderut langs hela programomradet.

Befintlig siloanlaggning beskrivs som ett landmaéarke i Téreboda. Dess h6jd och
symbolvarde ger forutsattningar for anvandning av tomten fér en hég byggnad
aven i framtiden. [ programmet beskrivs alternativa scenarier for
siloanldggningens utveckling; omvandling till bostdder och lokaler for kultur,
alternativt rivning och ersattning med nytt flerbostadshus.

Programsamradet vackte huvudsakligen positiva reaktioner, gillande att
kommunen genom att uppratta ett program tar ett helhetsgrepp pa omradets
utveckling och samtidigt 6ppnar for ett bevarande av omradets inneboende



kulturhistoriska varden. Merparten av de synpunkter som inkom syftade till att ge
vagledning infor kommande detaljplanering.

Detaljplanen ar i stora delar férenlig med planprogrammet. Planomrddet omfattar
den norra halvan av programomradet. Silobyggnaden har i samband med aktuell
planlaggning visat sig vara i sa pass daligt skick att den inte gar att bevara.
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Figur 6: lllustration frén planprogrammet som visar féreslagen strukturbild.

3.1.4 Bostadsforsorjningsprogram

Ett program for boendeplanering i Téreboda togs fram 2014, Program for
boendeplanering, Téreboda kommun, 2014-02-24. Arbete pagar med nya riktlinjer
for Bostadsforsorjning fram till ar 2030 avseende hur kommunen ska tillgodose
det langsiktiga behovet av bostdder. Befolkningsmalet i Téreboda ar att
invanarantalet ska véxa fran cirka 9200 ar 2021 till ca 10 700 invanare ar 2030.
Utvecklingen av den byggda miljon ar starkt kopplad till hur invanarantalet
utvecklas i en kommun. Om befolkningsmalet uppnas innebar det att ungefar 1
500 nya invanare behover bostad och annan service i kommunen till ar 2030.

Det aktuella planomradet ar utpekat som ett strategiskt lage att bygga nya
bostider pa i LIS-planen fran 2014.



4 Avvagningar enligt Miljobalken

4.1 Riksintressen
Planomradet omfattas av flera riksintressen:

o Riksintresse for friluftsliv

e Riksintresse for rorligt friluftsliv
e Riksintresse for kulturmiljovard
¢ Riksintresse for totalférsvar

e Riksintresse for kommunikation

4.1.1 Friluftsliv

Den Ostra delen av planomradet ingar i omradet for riksintresse for friluftsliv "Gota
kanal” (3 kap. 6 § MB). Huvudkriterier i vardebeskrivningen for riksintresset ar
omraden med sarskilt goda forutsattningar for berikande upplevelser i natur- och
kulturmiljoer och omraden med sarskilt goda forutsattningar for vattenanknutna
friluftsaktiviteter och darmed berikande upplevelser.

Riksintresseomradet ar ett omviaxlande, naturskont landskap och intressant
kulturlandskap. Det finns goda forutsattningar for bat- och kanotsport och cykling.
Kanalen saknar idag betydelse som godstransportled men ar internationellt kind
och ett av Sveriges viktigaste kulturhistoriska byggnadsverk samt en attraktiv
vattenvag for fritidsbatar och ett betydande utflyktsmal for landbaserade
aktiviteter.

Riksintresse for friluftsliv kommer inte paverkas negativt av planens
genomforande. Utvecklingen av omradet kommer framja allmanhetens
tillganglighet till Gota kanal, méjlighet att rora sig 1angs med kanalen och generellt
ta hansyn till riksintresset for kanalen. Promenadstrak utmed Gota kanal foreslas
forlangas soderut langs hela omradet.

4.1.2 Rorligt friluftsliv

Planomradet ingar i omradet for det rorliga friluftslivet "Tiveden” (4 kap. 2 § MB).
Inom dessa omraden skall turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Riksintresse for rorligt friluftsliv kommer inte paverkas negativt av planens
genomforande. Utvecklingen av omradet kommer framja allmdnhetens
tillgdnglighet till Gota kanal, mojlighet att rora sig langs med kanalen och generellt
ta hansyn till riksintresset for kanalen. Promenadstradk utmed Gota kanal foreslas
forlangas s6derut langs hela omradet.

4.1.3 Kulturmiljévard

Den Ostra delen av planomradet angransar till omradet for riksintresset for
kulturmiljovard "Gota kanal” (3 kap. 6 § MB). Kanalmiljon illustrerar det tidiga
1800-talets utveckling av nationella kommunikationsnit genom en inre
vattenburen kommunikationsled. Den speglar industrialiseringens tekniska
utveckling tillsammans med organiseringen av arbete och boende for de anstillda



vid kanalen. Tydligt exempel pa den tidiga rekreationsverksamheten, organiserad
med persontrafik.

Kanalmiljon genom Toéreboda kommun innehaller pirar, fyrar, slussar, broar,
bostéllen och andra tjanstebostader med uthus och tillhérande anldggningar som
tomter och staket, samt hamnbassadnger, magasin, pollare, alnstenar och andra
byggnader och anordningar for kanalen.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset for
kulturmiljovard negativt. Planen innebar nybyggnation och att den befintliga
bebyggelsen rivs. Den nya bebyggelsen efterstravar en brokig karaktar med
blandat innehall som bygger vidare pa omradets karaktar idag.

Bebyggelse narmast kanalen regleras sa att langsida eller gavel placeras mot
kanalen, vilket beddms varna kulturmiljéon utmed Goéta kanal.

4.1.4 Totalférsvar

Planomradet ingar i paverkansomradet for riksintresset for totalférsvar "TM0056”
(3 kap. 9 § MB). Riksintresset utgors av ett MSA-omrade vilket ar ett
paverkansomrade kring en flygplats. Militar definition av MSA avser "Minimum
Safe Altitude”. MSA anger den minimihojd kring en militar flygplats inom vilken
det ar sakert att genomfora in- och utflygningar. MSA syftar till att sdkerstalla
mojligheten att genomfora visuell inflygning till en flygplats. Pataglig skada
uppstar vid uppforandet av hoga objekt inom omrade som utgér omrade med
sarskilt behov av hinderfrihet.

Planforslaget som medger en hog byggnad med en totalh6jd om 83 meter bedéms
ha motsvarande paverkan pa riksintresset som befintlig hog siloanldggning om 52
meter.

4.1.5 Kommunikation

Viaster om planomradet gar Vastra stambanan. Vistra stambanan ar av
internationell betydelse och ingar i det utpekade transeuropeiska transportnatet
(TEN-T). Stambanan stracker sig fran Stockholm till Goteborg. Banan dr mycket
viktig for person- och godstrafik och ingar dven i det utpekade strategiska
godsnitet.

Ett genomforande av detaljplanen kommer inte att paverka riksintresse for
kommunikation negativt.

4.2 Strandskydd

Inom planomradet ar strandskyddet i dagslaget upphavt med anledning av de
gallande detaljplanerna. I samband med att delar av de gillande detaljplanerna
ersitts med foreslagen detaljplan aterintrader dock strandskyddet pa dessa delar
(7 kap. 18 g § punkt 2 MB).

Efter planens lagakraftvinnande kommer det generella strandskyddet om 100
meter aterintrada inom planomradet eftersom det ligger i anslutning till Gota
kanal. Omradet ar utpekat i kommunens LIS-plan, landsbygdsutveckling i
strandnéra lage. Vid ansokan om upphivande av strandskyddet kan darfor det
sarskilda skalet "landsbygdsutveckling” aberopas och dven att omradet redan ar
iansprakstaget pa ett sddant vis att det inte paverkar strandskyddets intresse.
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4.3 Miljokvalitetsnormer

Ett genomfdrande av detaljplanen beddms inte ha en negativ paverkan pa MKN for
vatten. Planomradets recipienter Friadan och Gota kanal uppnar ej god kemisk
status pa grund av for hoga halter av kvicksilver och bromerad difenyletrar i
ytvattnet. Féroreningsmangderna i det framtida dagvattenflodet fran planomradet,
kommer inte paverka omraden nedstroms efter foreslagna reningsatgarder.

Det bedoms inte foreligga nagon risk for overskridande av MKN for luft inom
kommunen och da heller inte inom planomradet.

Vastra Stambanan omfattas av MKN for buller. Planforslaget har anpassats utifran
aktuella bullernivaer.

5 Undersdkning om betydande miljopaverkan

Kommunens sammanvéigda beddmning ar att planen inte antas medfora
betydande miljopaverkan, dirmed ska ingen strategisk miljobedémning
genomforas eller miljokonsekvensbeskrivning upprattas. Kommunens bedémning
ar att de relevanta miljoaspekter som berors av planen kan hanteras genom
sarskilda utredningar och ar av ringa omfattning, dessa avser bland annat risker
kopplade till olyckor med farligt gods samt buller. Lansstyrelsen har yttrat sig i ett
undersokningssamrad 2024-04-03 om att de delar kommunens uppfattning att
planen inte antas medféra betydande miljopaverkan.

6 Forutsattningar och forandringar

6.1 Natur

I planomradets dstra del 16per Gota kanal. Det finns inga héga naturvéirden
dokumenterade utmed kanalen inom planomradet. Det finns ingen natur inom
planomradet pa land. Den véxtlighet som finns beskrivs under gronstruktur.

6.2 Arkeologi och fornlamningar
Det finns inga kidnda fornldamningar inom eller angransande till planomradet.

6.3 Bebyggelse

6.3.1 Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns idag verksamhetsbebyggelse av blandad karaktar.
Bebyggelsen varierar i material, fiarg, alder och skick.

Den mest utstdende byggnaden ar den karaktéristiska siloanldggningen som utgor
ett landmarke for Téreboda med sina 52 meter. Det har utforts undersékningar
(Pindaros AB 2007/2023) av siloanldggningen vilka har klarlagt att det inte gar att
bevara anlaggningen pa grund av dess skick.

Utdver siloanldggningen utgors bebyggelsen inom programomradet av
verksamheter i en till tva vaningar. Flertalet av dessa byggnader &r i sa pass daligt
skick att de bedoms svara att bevara.

Utanfor planomradet ligger ett fatal bostadshus. Bostadshusen utgors av bade en-
och flerbostadshus om 1-2 vaningar samt vind.
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Precis norr om planomradet finns den kommunalt dgda Gjutaren. Gjutaren ar en
fore detta industrianldggning som idag anvands for konferenser, utbildning,
utstallningar, kontor och dylikt.

Figur 9: Bostadsbebyggelse som angrdnsar till planomrddet.

Figur 10: Gjutaren norr om planomrddet.
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6.3.2 Ny bebyggelse
Detaljplanen majliggor for en utveckling inom planomradet med blandade
anvandningar i form av hotell, kultur, kontor, utbildning och bostéader.

[

AT

Figur 12: Volymstudie for huvudalternativet till vinster och bostadsalternativet till héger.

Planforslaget har utretts utifran flera scenarier for att sidkerstélla att olika krav kan
uppnds med olika kombinationer av anvdandningar i genomférandeskedet.
Kommunens vision tillika huvudalternativ ar en blandning av hotell, kultur och
bostader. Ett alternativt scenario illustreras som endast innehdller bostader da det
ar den anvandningen som ar den kdnsligaste sett utifran de krav som ska uppnas
avseende halsa och sidkerhet. Planen medger dven andra kombinationer av
anvandningar.

De illustrerade forslagen tar utgangspunkt i omradets brokiga karaktar och har en
grundstruktur med fyra delar som vander sig mot ett inre gront rum som far olika
karaktdr, innehall och uppdelning beroende av anviandning i bebyggelsen.
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Figur 13: Visionsbild fér omrddet med blandade anvédndningar och en brokig karaktdr. Maxalternativ fér
mdjlig utbyggnad redovisas i figur 12.

Forutom en stravan efter ett blandat innehall och en brokig karaktar formar
bullerpaverkan, riskhansyn och kulturmiljohdnsyn grundstrukturen for
bebyggelsen.

- Risk: All bebyggelse for stadigvarande vistelse placeras pa ett avstand om
minst 50 meter till ndrmsta sparmitt pa Vastra stambanan. Uppférande av
parkeringshus och markparkering medges inom 50 meter fran sparmitt.

- Buller: Bostadsbebyggelse inom planen behover utformas i hdstskoform
for att skapa ljuddampad sida bort fran jarnvdagen samt skydda
bebyggelsen narmast kanalen fran héga ljudnivaer.

- Kulturmilj6: Mot Gota kanal ska bebyggelsen vara vind med langsida eller
gavel mot kanalen for att varna kulturmiljolandskapet sett fran kanalen.

Kommunens vision tillika huvudalternativ ar en blandning av hotell, kultur och
bostader. Hotellet placeras i planomradets nordostra del i ungefarligt lage for den
befintliga siloanldggningen och far uppforas till en hdjd av motsvarande 20
vaningar. Detta motsvarar en h6jd pa 82 meter. Vaster om hotellet ndrmast
Gjutaren placeras kulturlokaler vilka kopplas samman med hotellet fér potentiellt
samnyttjande av hotellets bottenvaning och kulturevenemang. I den sédra delen av
planomradet foreslas bostader i ett storkvarter uppdelat i tva hastskoformade
volymer, en mot sparen och en mot kanalen. Inom planomradet finns en variation
av hojder, utdver det hoga hotellet, med fem vaningar i vést och fyra vaningar i
sydost. I huvudalternativet ryms cirka 100 ldgenheter i flerbostadshus, ett hotell
med plats for ca 240 rum och en kulturbyggnad med konsertverksamhet med cirka
300 sittplatser och kulturskola. Det ska dock noteras att antalet hotellrum kan
variera mycket beroende av vilken sorts hotell som uppfors. Ett standardhotell
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med rumsstorlekar om ca 45 kvm/rum ger ca 240 rum men med stdrre eller
mindre hotellrum skulle antalet rum kunna hamna mellan ca 180-350 rum.

[ alternativet med endast bostader ryms cirka 280 lagenheter i flerbostadshus
inom planomradet. En stor andel av 1agenheterna ryms i hoghuset med 27
vaningar.

Planen medger dven ett parkeringshus mellan sparen och Bruksgatan i fyra
vaningar.

6.3.2.1 Solstudie
Solstudier visar dagsljusférhallandena pa bostadsgardarna under sommarsolstand

klockan 15.00.

| S

sSaTa e

Figur 14: Solstudie som visar skuggning pd bostadsgdrdar for huvudalternativet till vinster och
bostadsalternativet till héger klockan 15.00 under sommarsolstdnd.

En jamforelse av skuggverkan av befintlig siloanlaggning och den nya hotellbyggnaden
visar att den nya hotellbyggnaden kommer ge en storre skuggverkan pa befintlig
bebyggelse.

Figur 15: Solstudie som visar skillnaden mellan skuggning av den befintliga siloanldggningen och den nya
héga byggnaden i huvudalternativet under héstdagjimning klockan 15.00.
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6.4 Stadsbild, landskapsbild och kulturmiljo

Omgivningarna kring Téreboda titort och programomradet préglas av ett flackt
och 6ppet landskap. Siloanldggningen dr med sina 52 meter ett landmarke som
tydligt bidrar till tatortens karaktar och stadsbild.

Nar silobebyggelsen rivs forsvinner ett viktigt landmarke for tatorten. En ny hog
byggnad om 82 meter blir ett nytt landmaérke i Téreboda. Placeringen vid kanalen
kan motiveras av den direkta kopplingen mellan ett nytt hotell och turismen
utmed Gota kanal. Narheten till tagstationen skapar fina forutsattningar for en
hallbar turism. Omradet utmed kanalen mellan hotellet och kanalkanten utvecklas
till en ny offentlig plats i Téreboda. I vattenrummet anldggs en ny brygga.

Detaljplanen mojliggor for bevarande av de fa byggnader som gar att bevara, det ar
dock inte intentionen i de illustrerade forslagen.

Av kulturmiljohdnsyn bér huvudbyggnad placeras med langsida eller gavel mot
Gota kanal. Endast huvudbyggnader medges mot kanalen.

6.5 Friytor, rekreation och lek

6.5.1 Gronstruktur

Obebyggda delar av planomradet dr bevuxna med gras och ett fatal trad. Gota
kanal kantas av buskar och trad pa 6mse sidor. De obebyggda delarna av
fastigheterna med verksamheter utgors huvudsakligen av asfaltsytor.

Grundstrukturen i de illustrerade forslagen har ett gront inre rum anpassat till de
olika anvindningarna. Genom detta grepp mojliggors gronska pa bostadsgardarna
och den 6ppna platsen mellan hotellet och kulturbyggnaderna. Det finns dven
mdojlighet att integrera gronska i gaturummet med exempelvis trad och annan
vaxtlighet.

Det inre grona rummet ar dven viktigt for skyfallshantering och uppsamling av
vatten.

6.5.2 Tillganglighet och trygghet

Planomradet har en mycket god tillganglighet genom sitt 1age i centrala Toreboda
och i direkt narhet av resecentrum. Det ar fysiskt mojligt att rora sig utmed
kanalen men det ar inte utformat for vistelse. Utifran Siloanlaggningens daliga
skick bor omradet ndrmast anldggningen sparras av.

Omradet kan upplevas otryggt pa grund av att det inte dr nagon aktivitet i omradet
pa kvills- och nattetid.

6.5.3 Lek och rekreation

Planomradet erbjuder i dagslaget inte ndgon mojlighet till lek. Daremot finns ett
strak langs Gota kanal som gor det mojligt att rora sig 1angs kanalkanten. Straket ar
igenvuxet och i daligt skick. Det forekommer fiske utmed kanalkanten. Precis norr
om planomradet finns farjan Lina som ar ett populart bes6ksmal.

Detaljplanen majliggor for ett tillgangligt och sammanhéngande strak langs Gota
kanal. Straket fungerar bade som rekreationsyta och som kajplats for batar.

[ anslutning till bostdder ska det finnas friyta for de boende.
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6.6 Trafik

6.6.1 Gang och cykel

Det finns ett val utbyggt gang- och cykelvagnat i Téreboda tatort som gor det
enkelt att ta sig med cykel och till fots. Det finns anlagda gang- och cykelvagar fran
planomradet till resecentrum, vidare in mot centrum och langs kanalen i norr. Via
Farjan Lina som ligger norr om planomradet kan man ta sig 6ver Gota kanal.

Inom planomradet forlangs gangvagen utmed kanalen; Soder om planomradet
finns dock ingen koppling langs kanalen, utan fortsatt ford sker via Bruksgatan. Pa
gatan som planldggs som allmén plats GATA kommer det vara blandtrafik.

6.6.2 Kollektivtrafik

Vastra stambanan ligger i anslutning till planomradet och det ar enkelt att ta sig till
Norra Skaraborgs resecentrum via en passage under jarnvagen. Detta skapar
mycket goda pendlingsférutsattningar.

Planforslaget kommer inte forsvara atkomsten till resecentrum.

6.6.3 BIl

Fran vaster angors omradet via en planskild passage under jarnvagssparen.
Bredden pa porten medger endast en bil t gangen och trafik in till omradet har
foretrade. Planforslaget kommer generera fler bilresor vilket kommer paverka
porten. Porten bor signalregleras for att det inte ska skapas kobildning i
korsningen vaster om Vastra stambanan.

Cirka 1,3 kilometer soderut vid Rotkilsvdgen finns ytterligare en vigport under
jarnvagen och bro 6ver kanalen.

Pa kvartersmark behover en gata anldggas for tillganglighet till de enskilda
byggnaderna. I illustrerat forslag angor denna kvartersgata fran Bruksgatan.

6.6.4 Parkering

Toéreboda kommun har ingen parkeringspolicy. Andelen foreslagen parkering inom
planomradet ar 1ag i forhallande till exploateringens storlek. Boende, hotellgaster
och besokare hinvisas framst till kollektiva firdmedel da planomradet ligger i
anslutning till resecentrum vilket ger mycket goda forutsattningar for kollektivt
resande.

I dagslaget finns en parkeringsplats med cirka 60 parkeringsplatser inom
planomradet. Parkeringsplatsen fungerar framst som pendelparkering men nyttjas
inte i full utstrackning.

[ planforslaget foreslds ett parkeringshus i samma lage som befintlig
parkeringsplats med plats for cirka 140 parkeringsplatser. Detta innebar att det
tillskapas cirka 80 nya parkeringsplatser. Sydvast om planomradet finns dven
mojlighet att inom befintlig detaljplan anldgga en parkeringsplats pa kommunens
mark med plats for cirka 90 parkeringsplatser.

Samnyttjande av parkeringsplatser bor kunna ske mellan de som nyttjar
pendelparkering dagtid och boende (cirka 105 lagenheter) samt hotellgaster (cirka
240 rum) som framst nyttjar parkeringen nattetid. Besokare till
kulturverksamheterna (cirka 300 sittplatser i samlingssalen) dr mer svarbedomda
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men ger framst ett behov av manga parkeringsplatser vid vissa tillfallen och
arrangemang.

I anslutning till bebyggelsen inom planomradet finns moéjlighet att anordna
parkeringar for tillgdnglighet. Detaljplanen medger dven parkering pa all
kvartersmark om det finns behov av fler parkeringsanlaggningar.

6.7 Halsa och sdkerhet

6.7.1 Buller

Planomradet ar utsatt for bade trafik- och industribuller. Framtagna utredningar
visar att det gar att hantera bullret vid uppférande av bostdder. Den sammanvagda
bullersituationen for trafikbuller och industribuller i omradet ger att det i enskilda
berdkningspunkter och vaningsplan kan forekomma utmaningar avseende
exempelvis planldsningar och ljudddmpad sida.

6.7.1.1 Trafikbuller
Planomradet ar bullerutsatt bade fran jarnvag och vagar. I samband med
planarbetet har en trafikbullerutredning tagits fram (Efterklang 2024).

Den samlade bedomningen utifran genomférda berdkningar ar att det ar mojligt
att uppfora huvudalternativet och bostadsalternativet sett ur trafikbullersynpunkt.

For bada alternativen underskrids riktvardet, pa 60 dBA ekvivalent ljudniva for
flertalet bostadsbyggnader. For de bostadsbyggnader som 6verskrider riktvardet
pa 60 dBA ekvivalent ljudniva kravs en ljudddmpad sida for minst hilften av
bostadsrummen. For ekvivalenta ljudnivaer upp till och med 65 dB(A) kan
enkelsidiga bostadder om hogst 35 kvadratmeter byggas. For att hantera
bullersituationen vid uppférande av bostader behovs en omsorgsfull utformning.
Planbestimmelse om buller har inforts pa plankartan.

Bostadsbebyggelsen narmast kanalen ar i illustrerat forslag beroende av att
bebyggelse uppfors i den ostra delen av planomradet for att avskarma bullret for
bostadsbebyggelsen i den vastra delen. Bostadsbebyggelsen inom planen ar
utformad i hastskoform for att skapa ljuddampad sida bort fran jarnvagen samt
skydda bebyggelsen nirmast kanalen fran héga ljudnivier. Aven bostiderna
ndrmast kanalen ar illustrerade i hastskoform for att hantera bullret som kommer
fran sydvast och nordvast.

Uteplatser gar att anldgga i markplan som uppfyller riktvarde i anslutning till
byggnaderna. Om en gemensam uteplats anordnas i ett 1age som uppfyller
riktviarden kan 6vriga uteplatser, exempelvis balkonger och terrasser ses som ett
komplement dar riktvarden saknas.

Parkeringshuset vid jarnvdgen har inte tagits med i bullerberdkningarna vilket
innebar att uppférande av det inte ar en forutsattning for att hantera
bullersituationen.
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60 dBA ekvivalent ljudnivd
underskrids. Riktvarden innehalls.

60 dBA ekvivalent ljudniva dverskrids och kréver
tillgéng till ljuddémpad sida fér halfran av
bostadsrummen. Riktvérden innehalls vid
av planlésning efter bull tion.

60 dBA ekvivalent ljudniva sverskrids men inte
65 dBA. Bostdder om higst 35 kvm &r méjliga.

D Inga rikevarden p fasad

Figur 16: Huvudalternativ till vinster och bostadsalternativ till héger.
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Figur 17: Ekvivalent ljudniva dr 2040 fér huvudalternativet.
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Figur 18: Ekvivalent ljudniva dr 2040 fér bostadsalternativet.

6.7.1.2 Industribuller

Soder om planomradet finns tva industriverksamheter som ger upphov till
industribuller. [ samband med planarbetet har en industribullerutredning tagits
fram (Efterklang 2024). En forutsattning har varit att befintliga verksamheter ska
kunna fortsatta sina verksamheter och dven utvecklas dven om det uppfors
bostdder inom planomradet.

For bada de utredda utformningsalternativen berdknas bostdderna med fasad at
soder att bli mest exponerade for industribuller. Vid de mest bullerexponerade
fasaderna beraknas ekvivalenta ljudnivaer 6ver 45 dBA men under 50 dBA. Under
de perioder av nattetid nar aktuella industriverksamheter ar i drift berdknas
saledes ljudnivaerna vid de mest bullerexponerade fasaderna att 6verskrida
riktviardet 45 dBA. Bostdder vid dessa fasader behover ges tillgang till sa kallad
ljudddmpad sida. Med de foreslagna utformningarna av bostadsbyggnaderna har
samtliga byggnader tillgang till atminstone en fasad som uppfyller riktvardena for
ljudddmpad sida.

Om nivaerna av industribuller nattetid skulle minska med cirka 2 dBA vid de mest
bullerexponerade fasaderna skulle riktvardet 45 dBA kunna innehallas vid i
princip samtliga fasader. I ett sidant lage skulle det i enlighet med Boverkets och
Naturvardsverkets riktvirden inte foreligga nagot behov av tillgang till
ljuddampad sida.

Gallande maximala momentana ljudnivaer nattetid berdknas verksamheternas
bullerspridning till omgivningen att vara forhallandevis konstant utan storre
variationer i ljudnivan. Saledes berdknas god marginal till riktvardet 55 dBA
avseende maximal momentan ljudniva nattetid.
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Figur 20: Ekvivalent ljudnivd for bostadsalternativet.

6.7.2 Vibrationer

[ samband med planarbetet har en vibrationsutredning tagits fram (Efterklang
2024). Nara planomradet gar Vastra Stambanan genom Toéreboda. Da tunga gods-
och persontdg passerar genereras vibrationer i sparsystemet och underliggande
mark vilka beroende pa magnitud, frekvens och markens beskaffenhet kan spridas
i omgivningen.

[ utredningen beddms att det ej foreligger ndgon risk for komfortstorningar i
framtida byggnader pa platsen, forutsatt att byggnader pa planomradet uppfors
med likvardig grundlaggning som hos befintliga konstruktioner. Dartill bor
egenfrekvensen hos bjilklaget avstimmas mot vibrationstoppar.

Med palgrundlaggning minskar risk for vibrationer. Om mindre byggnader utan
palgrundlaggning anvands for bostadsandamal bedoms risk for 6verskridande av
vibrationsriktvarde 0,4 mm/s finnas, sarskilt om egenfrekvenser for byggnadens
konstruktionsdelar sammanfaller med ovan ndmnda frekvensband sa att
vibrationer forstarks.
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6.7.3 Skyfall
[ samband med planarbetet har en skyfallsutredning tagits fram (AFRY 2024).

Vid kraftigare regn dn de dimensionerande 10-arsregnen, riskerar det planerade
dagvattensystemet inom planomradet att inte kunna avleda vattnet tillrackligt
snabbt. For att hantera detta maste omradet hdjdsattas sa att avrinningen fran
byggnaderna sker mot omraden som kan hantera 6versvidmningar utan att orsaka
skador pa byggnader och annan kénslig infrastruktur. Enligt Svenskt Vatten bor
nybyggda fastigheter dimensioneras sa att markéversvamningar med skador pa
byggnader sker mer sillan dn vart 100:e ar (Svenskt Vatten P110, 2016).

[ foljande stycken foreslas ett antal atgarder for att hantera skyfall. Om foreslagna
atgarder vidtas kommer 6versvamningssituationen inte att forsamras nedstréoms
pa grund av exploateringen och det finns ingen risk for manniskors halsa och miljé

i samband med skyfall.

Avrinningen ar lampligast att rikta mot narliggande dike eller gata for att effektivt
leda bort 6verskottsvattnet. [ Figur 21 illustreras de lagpunkter dar vatten star
stilla vid ett 100-arsregn i befintligt omrade.

Jarnvag
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Figur 21: Vattensamlingar vid ett 100-Grsregn, befintlig situation.
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Figur 22: Vattnets vdg fran planomrdadet. Planomradet markerat med réd linje. Avrinning vdsterut (bld
pilar) till recipient Fridn.

L
Elotggérden_*

Vid ny exploatering ska byggnaderna anlaggas med en hojd pa minst FG + 0,2
meter dver anslutande gata. Vattnet fran parkeringshuset avleds till Fabriksgatan.
Efter byggnation och anldggning enligt rekommendationer kommer nybyggda
fastigheter inte riskera att skadas av markoversvamningar vid ett 100-arsregn.
Inga ytterligare atgarder kravs for att undvika negativa konsekvenser for
planomradet eller nedstroms beldgna omraden vid skyfall, forutom denna
hojdsattning.
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Figur 23: Férsdnkning av markytan med en centrerad gallerbrun i det gréna rummet i omrddets mitt.

For att forbattra situationen foreslas dock en forsankning av markytan med en
centrerad gallerbrun i det grona rummet i omradets mitt. Detta majliggor
avledning av vatten under skyfall och tillater att det stannar kvar pa platsen tills
tillrackligt med utrymme finns i det allmédnna natet eller tills det infiltreras i
marken.

For ytterligare forbattring kan parkeringsytan samt Fabriksgatan i den vastra
delen av planomradet anvandas som skyfallsyta for att underlatta den befintliga
situationen vid den nordvastra vagporten.
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Efter genomforda berdkningar har illustrationsplanerna justerats, men nya
berdkningar har ej gjorts. Det uppmarksammas att det finns en risk for instdngda
ytor inom bostadskvarteren i den nya utformningen. Dessa kommer att beh6va
hanteras vid exploatering, hojdsattningen ska utredas under detaljprojekteringen.
Losningen med en centralt placerad gallerbrunn dr genomférbar med en mindre
justering av platsen.

Ostra kanten av planomradet lutar naturligt mot Géta kanal utanfér omrédet.

For att sdkerstdlla raddningstjdnstens framkomlighet nér det riskerar att bli
stdende vatten i porten under skyfall kan Rotkilenbron anvindas 6ver Gota kanal.
Det dr ddrmed ingen risk for manniskors halsa och milj6 vid skyfall.

6.7.4 Geoteknik
[ samband med planarbetet har en geoteknisk undersokning genomforts (WSP
2024).

6.7.4.1 Jordlager
Marken i omradet bestar av fyllning ovan lera och silt till ett djup om cirka 8 - 10
meter innan ett fastare friktionsjordslager tar vid.

6.7.4.2  Grundvattennivder
Installerat grundvattenrdr visar pa en fri grundvattenyta 2,8 m under markytan,
vilket motsvarar nivan ca +90,1.

6.7.4.3 Stabilitet

Stabiliteten pa omradet ar i dagslaget tillfredstallande. Stabiliteten ar
tillfredstéllande aven for planerade forhallanden forutsatt att marken inte hojd
mer dn 0,5m. For att stabilitetsproblemen ej ska ses som ett hinder for utformning
av tankt detaljplan, ska nya byggnader som angransar till Gota kanal palas till fast
botten. Stabiliteten for schaktslanter skall utféras i samrad med geotekniker.

6.7.4.4 Sdttningar

Marken inom undersokningsomradet bestar av sattningsbenégna jordarter. Jorden
ar nagot déverkonsoliderad och kan sannolikt belastas ndgot innan
langtidssattningar uppstar.

6.7.4.5 Grundldggning
Byggnader behover generellt palgrundlaggas. Mindre byggnader kan eventuellt
grundlaggas pa mark.

6.7.4.6  Schakt och fyllning

Schakt i lera bedoms kunna utféras med slantlutning 1:1,5 ned till
grundvattenytan. Om grundvatten patraffas bor en flackare slantlutning tillampas.
Ingen belastning av slantkron vid lokala schakter fran t.ex byggbodar,
schaktmassor eller maskiner bor ske ndrmare an 1m.

Jord med siltinnehall kan komma patraffas inom omradet och dar mycket tjalfarligt,
erosionskansligt och far flytegenskaper vid vattenméttnad och omrérning. Om
vatten tranger in i ett schakt behover vattnet pumpas bort sa att erosion och
uppmjukning av schaktsldnter och schaktbotten ej forekommer.

Schaktslanter och schaktbotten ska skyddas mot nederbérd och frysning och vid
vinterbyggnad far packning inte utforas med tjalade massor.
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6.7.5 Radon

Storre delen av marken i titorten utgdrs av moran, berg i dagen eller
isdlvsmaterial och lera som klassificeras som normalriskomraden for radon. En
markradonkartering utférdes 1990, dar det konstateras att hogriskomraden inte
finns i kommunen.

Innan konstruktion av nya byggnader rekommenderas markradonundersékningar
for att besluta om eventuella radontdtande atgarder.

6.7.6 Fororenad mark

Inom planomradet finns markféroreningar. Vid nybyggnation och schakt pa
fastigheten foreligger ett atgardsbehov om efterbehandling av férorenade
omraden. I samband med planarbetet har en markmiljoteknisk undersékning
genomforts (WSP 2024).
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Figur 24: Provtagningspunkter med styrande halter (h6gsta uppmdtta halt). Halter ver MKM dr
markerade med rétt, halter éver KM med gult, halter éver MRR med mérkgrént och halter under MRR med
ljusgrént.

MKM - Mindre Kénslig Markanvdndning. KM - Kénslig Markanvédndning. MRR - Mindre én ringa risk.
Massor som klassas 6ver MRR innebdr att avfallsmassorna kan férorena mark, vattenomrade eller
grundvatten och omrdden ddr féroreningsrisken dr ringa.

Inga akuttoxiska halsorisker har detekterats men héga halter av metaller och
PAH:er har detekterats med risker som kopplas framst till langtidsexponering vad
galler det ojusterade halsoriskvardet samt skydd av markmiljo.
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Planomradet har delats in i tvd omraden med olika atgardsbehov, vilket ses i Figur
24. Parkeringen mot sparomradet har atgardsmal MKM (mindre kénslig
markanvandning), vid detta omrade har en provpunkt detekterats dar en
efterbehandling bor ske. Resterande del av planomradet med bland annat bostader
och hotell har tilldelats atgardsmal KM (kénslig markanvandning) vilket medfor att
en efterbehandling bor ske kring 13 provpunkter.
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Figur 25: Féreslagna dtgdrdsmal ddr MKM dr markerad med rétt och KM med gult. MKM - Mindre Kénslig
Markanvéndning. KM - Kédnslig Markanvéndning.

Ingen provtagning har skett under befintliga byggnader, vilket bor géras om dessa
rivs.

Om eventuella schaktarbeten skall ske inom fastigheten skall en anmaélan enligt 28
§ i Férordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd upprattas
och godkinnas av tillsynsmyndighet innan schaktarbetet startar. Uppgravda
massor bor kontrolleras med avseende pa fororeningshalter och jamféras med
Naturvardsverkets generella riktvarden for metaller samt PAH:er. Jorden bor dven
klassificeras utefter Avfall Sveriges Riktvarden for fororenad mark.

Provtagningsstrategi och urval av analyser baseras pa erfarenhetsmassiga
beddmningar och branschpraxis. Av naturliga skl kan dock inte uteslutas att det
finns fororening i punkter/omraden som inte har undersokts eller att det
forekommer dmnen och féreningar som inte analyserats.
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6.7.7 Farligt gods

Jarnvéagen Vastra stambanan som gar vaster om planomradet utgor en farligt
godsled och viag 200/202 som ocksa gar vaster om planomradet utgor en sekundar
farligt godsled. [ samband med planarbetet har en riskutredning tagits fram
(Brandkonsulten 2024).

For att risknivan i omradet ska vara acceptabel vidtas foljande riskreducerande
atgarder:

e Byggnader for stadigvarande vistelse placeras minst 50 meter fran
narmaste sparmitt.

e Fasader inom 35 meter som vetter mot sparomradet utfors med
obrannbart material.

e Friskluftsintag inom 75 meter fran jarnvag ska placeras hogt eller bort fran
sparomradet.

e Utrymning fran byggnader inom 75 meter fran jarnvag ska vara mojlig i
annan riktning 4n mot jarnvag.

6.7.8 Raddningstjansten
Ambulans kan komma via Jarnvagsgatan. Raddningstjdnstens storre fordon kan
komma via Rotkilsvdgen i soder under Vastra stambanan, eller 6ver Gota kanal.

Vid skyfall 6versvammas undergdngarna under Véstra stambanan och da kan
raddningsfordon endast komma via bro vid Rotkilsvigen sderut.

Gator inom detaljplanen dimensionerade efter utryckningsfordon.

6.8 Teknisk forsorjning

6.8.1 Dagvatten

[ samband med planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram (AFRY 2024).
De allmdnna 6vergripande rekommendationerna som ska efterstravas inom
planomradet aterfinns i Mariestads kommuns dagvattenpolicy. Dagvattenpolicyn
ar en vigledning for hallbar dagvattenhantering och innehallet berattar
overgripande hur dagvattnet ska hanteras inom Mariestads kommun, vilket dven
Toreboda kommun foljer.

Dagvattnet fran omradet kommer inte att 6ka efter byggnation och de foreslagna
atgirderna forbattrar dagvattensituationen nedstroms. Kommunen klarar att ta
emot dagvattnet fran omradet genom foreslagna atgirder. Dagvattnet ska
fordrojas och renas. For fordrojning samt rening redovisas ett sprangstensmagasin
med kapacitet att ta emot 54 kubikmeter. Enligt Figur 26 ar sprangstensmagasinet
placerat pa kvartersmark, men det bor placeras pa allméan platsmark, exempelvis
langs Fabriksgatan. Sprangstensmagasinet foreslds anslutas till det allmdnna nétet
i Fabriksgatan.
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Figur 26: Dagvattenhantering med spréngstensmagasin.

Avvattningen av takytor och hardgjorda ytor leds till sprangstensmagasinet,
hardgjorda ytor forslas 1aggas med fordel genomslappliga belaggningar med
underliggande dranering. Under beldggningen kan dagvatten infiltrera ner till
mark samt renas och sedan rinna vidare till sprangstensmagasinet. Ytlagret finns
sedan manga varianter av beldggning, exempelvis grus, halstensbelaggning,
genomslapplig asfalt eller stenldggning med genomsléppliga fogar.

Dagvattnet fran den norra delen av det framtida parkeringshuset fortsatter att
rinna direkt till det allménna natet. I den sddra delen av parkeringshuset leds
dagvattnet ner i gallerbrunnar och sedan vidare till sprangstensmagasin. [ detta
magasin fordrojs och renas vattnet innan det sldpps vidare till det allmanna natet
via anslutningen i Fabriksgatan, vilket gors for att forbattra situationen for
dagvattennitet. Darifran leds vattnet sedan vidare till recipienten.

Efter den nya exploateringen kommer inte recipienten att paverkas negativt.
Dagvattnet leds fran det allmdnna natet till diken och fortsatter sedan sin vag till
recipienten. Planomradets recipienter ar Friadn och Gota kanal.

Bebyggd yta har 6kat nagot i illustrerat forslag sedan den procentandel som
anvandes for dagvattenutredningen faststalldes. Det innebar att den slutliga
dagvattenlésningen maste 6ka i storlek for att korrekt hantera den 6kade
bebyggelsen. Enligt AFRY finns det dock majlighet att 16sa detta inom planomradet.

6.8.2 Spillvatten

Det faller inom VA-huvudmannens ansvarsomrade att avleda och omhéanderta
spillvattnet fran planomradet eftersom det ligger inom verksamhetsomrade for
spillvatten. Spillvattnet fran planerad exploatering antas vara av sidan karaktar att
det kommer att likna hushallsspillvatten (eventuell restaurangverksamhet
kommer att krava att atgarder vidtas for att reducera innehallet av fett i
spillvattnet). Vid behov vidtas atgdrder i Téreboda reningsverk for att kunna ta
emot spillvattnet fran planomradet.

6.8.3 Varme, el, bredband, tele
Elndtet ar utbyggt inom planomradet. Vanerenergi AB dr huvudman for elnétet.
Fjarrvarmenét och fiber ar inte utbyggt.

Pa siloanldggningens tak finns utrustning for telekommunikation, dar bland annat
kommunen, rdddningstjansten och flera mobiloperatorer har intressen. Dessa
kommer att flyttas.
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6.8.4 Avfall
Det kommer finnas plats for avfallshantering pa kvartersmark inom detaljplanen.

6.8.5 Skyddsrum

Inom fastigheten Larsbo 5 finns ett skyddsrum. Detta kommer férsvinna i samband
med detaljplanens genomférande. Ett nytt skyddsrum planeras att uppféras inom
planomradet.

7 Motiv till detaljplanens regleringar

Vid all planldggning ska en lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen
genomforas for alla de planbestammelser som planen innefattas av, saval
anvandningar som egenskaper.

7.1 Motiv till reglering

7.1.1 Anvandning av allman plats

GATA - Motivet att planldagga for GATA utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 3 § att
framja en dndamalsenlig struktur och utformning av kommunikationsleder, 2 kap.
6 § att ta hansyn till trafikfdrsorjning och behovet av en god trafikmiljo samt 2 kap.
7 § att ta hansyn till behovet av att det, inom eller i nara anslutning till omraden
med sammanhallen bebyggelse, finns gator och vagar.

GCVAG3, Gangvag - Motivet att planldgga for GCVAG; utgar ifr&n PBL (2010:900) 2
kap. 3 § att framja en dndamalsenlig struktur och utformning av
kommunikationsleder, 2 kap. 6 § att ta hdnsyn till trafikférsorjning och behovet av
en god trafikmiljo samt 2 kap. 7 § att ta hdnsyn till behovet av att det, inom eller i
nara anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse, finns gator och végar.
Syftet ar att 6ka tillgdngligheten ldngs Gota kanal for gangtrafikanter.

7.1.2 Anvandning av kvartersmark

B, Bostdder - Motivet att planldgga for B utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 3 § att
framja bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet samt 2 kap. 5 § mark
som ar lamplig med hansyn till moéjligheterna att ordna trafik, vattenférsérjning,
avlopp och avfallshantering. Anvandningen infors for att mojliggora for bostader.

C, Centrum - Motivet att planlagga for C utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 3 § att
framja en god ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens och fran en social
synpunkt god livsmiljo som ar tillgdnglig och anvandbar for alla samhallsgrupper.
Syftet ar att mojliggora for service, verksamheter och till exempel lokaler for
vuxenutbildning.

K, Kontor - Motivet att planldagga for K utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 3 § en god
ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens. Syftet ar att kunna uppfora kontor i
ett stationsnara lage.

O, Tillfallig vistelse - Motivet att planldgga for O utgar ifrdan PBL (2010:900) 2 kap.
3 § att fran en social synpunkt god livsmiljo som ar tillganglig och anvandbar for
alla samhallsgrupper samt en god ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens.
Syftet ar att mojliggora for uppforande av ett storre hotell.

R, Besoksanlaggningar - Motivet att planldgga for R utgar ifran PBL (2010:900) 2
kap. 3 § att fran en social synpunkt god livsmiljo som ar tillgdnglig och anviandbar
for alla samhallsgrupper samt en god ekonomisk tillvaxt och en effektiv
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konkurrens. Syftet ar att mojliggora for uppforande av lokaler for kultur med
utstallningslokaler, samlingssalar och konferensanlaggning.

P, Parkering - Motivet att planldgga for O utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 6 § att
framja trafikférsorjning och behovet av en god trafikmiljo samt mojligheter for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att anvinda omradet
samt 2 kap. 7 § mojligheter att anordna en rimlig samhallsservice och kommersiell
service.

7.1.3 Anvéandning av vattenomrade

W, Bryggor - Motivet att planlagga for Wy utgar ifrdan PBL (2010:900) 2 kap. 7 §
att det inom omraden med sammanhallen bebyggelse ska finnas lampliga platser
for lek, motion och annan utevistelse. Syftet ar att kunna uppféra bryggor for
vistelse och kajplats for batar.

7.1.4 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

h,, Hogsta nockhdjd ar 11,0 meter. Bestimmelsen har stéd i PBL (2010:900) 2 kap.
6 § att bebyggelse ska utformas pa ett siatt som ar lampligt med hansyn till stads-
och landskapsbilden. Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggora for ett
parkeringshus om fyra vaningar.

h,, Hogsta nockh6jd ar 18,0 meter. Bestimmelsen har stéd i PBL (2010:900) 2 kap.
6 § att bebyggelse ska utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads-
och landskapsbilden. Syftet med bestdammelsen ar att mojliggora for
bostadsbebyggelse om fyra vaningar samt mdjlighet att inreda vind.

hs, Hogsta nockhdjd dr 21,0 meter. Bestimmelsen har stéd i PBL (2010:900) 2 kap.
6 § att bebyggelse ska utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads-
och landskapsbilden. Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for
bostadsbebyggelse om fem vaningar samt majlighet att inreda vind.

hs, Hogsta nockhdjd ar 22,0 meter. Bestimmelsen har stéd i PBL (2010:900) 2 kap.
6 § att bebyggelse ska utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads-
och landskapsbilden. Syftet ar att mojliggora for hotell i fem vaningar eller
bostédder i fyra vaningar.

hs, Hogsta totalhojd ar 83,0 meter. Bestimmelsen har stod i PBL (2010:900) 2 kap.
6 § att bebyggelse ska utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads-
och landskapsbilden. Syftet ar att mojliggora for ett hogt hotell med restaurang
hogst upp.

p1, Byggnad ska placeras med langsida eller gavel mot Gota kanal. Bestimmelsen
har stéd i PBL (2010:900) 2 kap. 3 § att fraimja en dndamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse samt 2 kap. 6 § att bebyggelse ska
utformas pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till stads-och landskapsbilden.
Syftet ar att anpassa bebyggelsen efter riksintresse for kulturmiljovard.

m3, Friskluftsintag inom 75 meter fran jarnvag ska placeras hogt eller bort fran
sparomradet. Bestimmelsen har stod i PBL (2010:900) 2 kap. 5 § att bebyggelse
och byggnadsverk lokaliseras till mark som &ar lampad fér andamalet med hansyn
till manniskors halsa och sidkerhet och risken for olyckor samt 2 kap. 6 § skydd mot
uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshandelser.
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m,, Utrymning fran byggnader inom 75 meter fran jarnvag ska vara mojlig i annan
riktning 4n mot jarnvag. Bestimmelsen har stdd i PBL (2010:900) 2 kap. 5 § att
bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet
med hinsyn till manniskors héalsa och sdkerhet och risken for olyckor samt 2 kap. 6
§ skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshandelser.

ms, Fasader inom 35 meter som vetter mot sparomradet utfors med obrannbart
material. Bestimmelsen har stod i PBL (2010:900) 2 kap. 5 § att bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad fér &ndamalet med hansyn till
manniskors hélsa och sdkerhet och risken for olyckor samt 2 kap. 6 § skydd mot
uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshandelser.

f1, Endast huvudbyggnad. Bestimmelsen har stod i PBL (2010:900) 2 kap. 6 § att
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan. Syftet ar att inga
komplementbyggnader ska placeras langs Gota kanal.

e, Storsta byggnadsarea dr 2900 m2. Bestimmelsen har stéd i PBL (2010:900) 2
kap. 6 § att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

a,, Startbesked far inte ges forran markfoérorening har avhjilpts. Bestimmelsen har
stod i PBL (2010:900) 2 kap. 5 § att bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som ar lampad for dndamalet med hansyn till manniskors hélsa och sakerhet.

7.1.5 Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad ar >60 dBA ska minst hilften av
bostadsrummen vara vianda mot ljuddampad sida. Fasad mot ljuddampad sida ska
ha ekvivalent ljudnivd med hogst 55 dBA samt maximal ljudniva nattetid med
hogst 70 dBA. For sma bostdder med boarea max 35 kvm giller istéllet krav att
minst halften av bostadsrummen ska vara vinda mot ljuddampad sida om
ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad dr >65 dBA. Om bostaden har en eller flera
uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats vara hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Bestammelsen har stéd i PBL (2010:900) 2
kap. 6 a § att vid planlidggning ska bostadsbyggnader lokaliseras till mark som ar
lampad for andamalet med héansyn till moéjligheterna att forebygga olagenhet for
manniskors hélsa i fraga om omgivningsbuller, och utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett siatt som ar lampligt med héansyn till moéjligheterna att
forebygga oldgenhet for manniskors hélsa i fraga om omgivningsbuller.

8 Genomforandefragor

8.1 Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet inkluderar fastigheterna Bildhuggaren 7, Bildhuggaren 8, Borreboda
15:20 och Larsbo 4 som dr i kommunal 4go, Kanaljorden 4:2 och Kanaljorden 4:1
ags av AB Gota kanalbolag. Téreboda kommun har avtalat med fastighetsdgarna till
Larsbo 3 och Larsbo 5 om férvarv av dessa. Skriftliga avtal avses att tecknas under
samradstiden efter erforderliga politiska beslut.
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Bildhug-
garen 7

Figur 27: Kommunalt dgda fastigheter markerade i bldtt.

8.1.1 Forandrad fastighetsindelning
Fastighetsindelning beror av slutlig anvdandning och uppdelning.

8.1.2 Rattigheter
Inga kinda rattigheter finns inom planomradet.

8.2 Tekniska fragor

Inom planomradet finns teknisk infrastruktur i form av allmannyttiga
underjordiska ledningar. En kommunal huvudvattenledning gar langs Bruksgatan.

Inom kvartersmark har Skanova teleledningar som kommer tas bort.

Pa siloanldggningens tak finns utrustning for telekommunikation, dér bland annat
kommunen, raddningstjansten och flera mobiloperatorer har intressen. Dessa
behover tas bort.

8.3 Ekonomiska fragor

8.3.1 Planekonomisk bedémning
Planarbetet bekostas av kommunen.

Ett genomfdérande av planen medfor behov av signalreglering vid Fabriksgatan.

8.3.2 Drift allman plats
Kommunen kommer ansvara for driften av den allmdnna platsen.
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8.4 Organisatoriska fragor

8.4.1 Huvudmannaskap
Kommunen ar ansvarig huvudman fér den allmanna platsen.

8.4.2 Avtal
For att lI6sa parkering utanfor planomradet bor avtal uppréattas i samband med

bygglov.

8.4.3 Genomfdrandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga
kraft.

8.4.4 Tidplan
e Samrad Q2 2024

e Granskning Q3 2024
e Antagande Q4 2024

9 Konsekvenser

9.1 Miljokonsekvenser

Ett genomfdérande av planen innebar nybyggnation och att den befintliga
bebyggelsen rivs, bland annat siloanldggningen som bedéms ha kulturhistoriska
varden. Siloanlaggningen ar i daligt skick och kan inte bevaras. Nagra évriga
byggnader bedéms kunna ha kulturhistoriska virden men dessa ar ocksa i mycket
daligt skick och ar troligtvis fororenade. Nar silobebyggelsen rivs férsvinner ett
viktigt landmarke for tiatorten. En ny hog byggnad blir ett nytt landmarke i
Toreboda.

Planomradet omfattas av ett LIS-omrade och strandskyddet kommer att upphévas
pa nytti och med den nya detaljplanen. Kanalstranderna inom Téreboda centrum
beddms ha begriansad potential fér vaxt- och djurliv och biologisk mangfald, men
desto storre betydelse for den allemansrattsliga tillgdngligheten. For att langsiktigt
trygga strandskyddets syften avseende allemansrattslig tillganglighet ska fri
passage ndarmast kanalen bevaras och/eller anordnas vid utveckling inom
omradet. Det dr darfor viktigt att utvecklingen av omradet framjar allménhetens
tillganglighet till Gota kanal, méjlighet att rora sig 1angs med kanalen och generellt
tar hansyn till riksintresset for kanalen. Befintligt allmant promenadstrak utmed
Gota kanal foreslas forlangas soderut utmed hela omradet.

Det bedoms inte foreligga ndgon risk for overskridande av MKN for luft inom
kommunen och da heller inte inom planomradet. Féroreningsmangderna i det
framtida dagvattenflodet fran planomradet, kommer inte paverka MKN for vatten
negativt efter féreslagna reningsatgarder.

9.2 Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget ar ett nyckelprojekt i sdval den regionala som den lokala
utvecklingen. Ett genomforande av kommunens vision med hotell, kultur och
bostdder skulle innebara bade ett lyft for omradet lokalt, Toreboda tatort samt
Skaraborg som region da laget till och med har nationell betydelse och paverkan.
Ett genomforande dr med storsta sannolikhet en del av en 6kande besoksnaring, en
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okad inflyttning och en storre attraktivitet. Detta gynnar bade regionen och
grannkommuner och Téreboda kommun, dess invanare och néringsliv positivt.

9.3 Sociala konsekvenser
En storre tillgdnglighet till Gota kanal bed6ms positivt for platsens sociala varden.
Fler manniskor kommer att rora sig i omradet, vilket kommer att gora det

tryggare.

Placeringen av ett nytt hotell vid kanalen kan motiveras av den direkta kopplingen
till turismen utmed Gota kanal. Narheten till tagstationen skapar fina
forutsattningar for en hallbar turism. Omradet utmed kanalen mellan hotellet och
kanalkanten utvecklas till en ny offentlig plats i Téreboda.

Detaljplanen innebér att befintliga verksamheter tas bort fran platsen och darmed
de sociala relationer och natverk som ar kopplade till dem.

10 Medverkande

Planhandlingarna har upprattats av Arkitekterna Krook & Tjader AB i nara
samarbete med Toéreboda kommun. Fran Téreboda kommun har Dan Harryzon,
plan- och exploateringschef deltagit. Fran Arkitekterna Krook & Tjader AB har
Maria Czinder, Nora Seipel och Tobias Palsson deltagit.
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