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Underlagsmaterial
- Géllande detaljplan

Planen har upprattats av L | Knutsson arkitektkontor
pa uppdrag av kommunstyrelsen och i samarbete med
plan- och exploateringschefen samt 6vrig berord perso-
nal inom kommunen.



PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE
Detaljplanen méjliggor uppforande av ytterligare ett
flerbostadshus pa fastigheten Bokhandlaren 2. En be-
fintlig gardsbyggnad inordnas i planen.

Planens genomfdérande bedéms inte medfora bety-
dande miljopaverkan eller att gallande miljokvalitets-
normer dverskrids.

PLANDATA

Planomradets omfattning
Planomradet utgors av fastigheten Bokhandlaren 2.

Lage och areal

Planomradet ar belaget i Toreboda tatorts centrala

del mellan Ostra Torggatan och Vasagatan. Omradets
(= fastighetens) areal uppgar till cirka 1200 kvadratme-
ter.

Markagare
Fastigheten &r i enskild dgo.

Planens handlaggning

Planforslaget ar forenligt med kommunens Gversikts-
plan och beddms inte vara av betydande intresse for
allménheten och antas inte medféra betydande miljopa-
verkan. Arendet hanteras darfor med s.k. standardforfa-
rande, vilket innebér att den formella hanteringen med
kungorelse i ortspressen ersatts med ett direkt samrad
med berdrda sakégare och grannar.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Mark och vegetation

Den obebyggda marken inom omradet ar praktiskt taget
helt plan och bestar av grés- och korytor samt ett par
enstaka trad.

Grundforhallanden
Nagon geoteknisk undersékning av marken har inte

Bef. byggnad, fasad mot Ostra Torggatan

utforts. Med ledning av erfarenheter fran byggnads-
och ledningsarbeten i omgivningen har konstaterats att
grunden bestar av mark med god barighet.

Om det vid schaktningen for den planerade bygg-
naden upptacks att grundforhallandena vécker farhagor
om bristande stabilitet kommer detta att undersokas
narmare.

Hela centrumomradet ar klassat som lagriskomrade
for radon, vilket innebér att inga radonskyddande atgér-
der behodver vidtas.

Bebyggelse
| fastighetens vastra del ligger en aldre byggnad i tva
vaningar med inredd vind. | byggnaden finns fyra
bostadsldgenheter samt en kontorslokal. | grdnsen mot
Bokhandlaren 1 ligger ett gardshus. Bade bostadshuset
och gardshuset ar uppforda i slutet av 1920-talet.

Pa grannfastigheten Bokhandlaren 1 ligger en storre
trevaningsbyggnad som innehaller butiker och bostader.

Fastigheten Bokhandlaren 3 ar bebyggd med ett hus
i tva vaningar, som forutom bostader dven inrymmer
ortens postkontor.

Omgivningen domineras ocksa av byggnader med
karaktar av centrumbebyggelse med en blandning av
butiker och bostader.

Fornlamningar
| omradet finns inga kanda fornlamningar.

Rekreation och friluftsliv

Nagra allménna ytor av parkkaraktar eller liknande
finns inte i planomradets narmaste omgivning. Daremot
finns rika tillfallen till rekreation och friluftsliv i ortens
nérhet, dar Gota kanal tilldrar sig det storsta intresset.

Trafik
Samtliga gator i anslutning till planomradet tillhor cen-
trumomradets lokalgatunét.

Sambhallsservice

Servicefunktioner i form av dagligvarubutiker, s.k. sél-
lankopsbutiker, vardcentral, skola, férskola och aldre-
boende finns inom gangavstand fran planomradet.

W fran Vasagatan
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Storningar

Planomradet ligger inte i narheten av storre trafikleder
eller stérande industrier. Naturligtvis alstrar trafiken
vissa storningar, som dock maste accepteras av dem
som véljer att bosatta sig i centrum.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Toreboda kommuns 6versiktsplan antogs 1992. Arbetet
med en ny 6versiktsplan pagar. Varken i planen eller i
hittills framtagna utkast till ny plan finns nagra sarskil-
da stallningstaganden for det nu aktuella planomradet.

Kommunala program

Kommunstyrelsen har antagit programmet "Byggbara
tomter for fortatning av Téreboda centrum”. Det nu
aktuella projektet &r ett av de fortatningsforslag som tas
upp i programmet.

Géllande detaljplan

For omradet galler detaljplan (stadsplan) faststalld
1963-07-10. Planen medger bebyggelse for handel och
bostéder i omradets vastra del. Ovriga delar utgér mark
som “icke far bebyggas”.

Kommunala beslut

Fastighetségaren har ansokt om att géllande detaljpla-
nebestammelser dndras sa att ytterligare en huskropp
kan uppforas och att gardsbyggnaden ges byggréitt.
Kommunstyrelsen har tillstyrkt framstéliningen.

PLANERAD MARKANVANDNING

Bebyggelse och planbestammelser

| omradet planeras en ny huskropp i fastighetens dstra
del i anslutning till Vasagatan. Byggnaden ska anvéndas
for handel och bostéder, i likhet med 6vrig bebyggelse

i kvarteret.

De befintliga byggnaderna pa fastigheten ar genom
sin alder av visst kulturhistoriskt intresse, &ven om de
inte ar omnamnda i kommunens bevarandeplan fran
1986. Huset narmast Ostra Torggatan &r dock forvan-
skat genom att det for ett trettiotal ar sedan forsetts med
ny fasadbekldadnad (kalksandsten).

Gardshuset daremot &r valbevarat med sin putsade
fasasad och fonster i originalutférande. Huset har
beddmts kunna inrymma ett par bostadslagenheter samt
utrymmen for fastighetsservice m.m. Huset har ingen
byggratt i gallande detaljplan, men kommer nu att
inordnas i den nya planen med en skyddshestdmmelse
som foreskriver att det inte far rivas. Nagon bestam-
melse om vaningsantal anges inte, utan antalet vaningar
bestdms av byggnadens volym.

Ovrig mark inom fastigheten ska utgora friyta och
betecknas som mark dar byggnader inte far uppforas.
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For att skydda de boende mot trafikbuller inférs en
bestdmmelse som reglerar att fasaden mot Vasagatan
ska utformas sa att den ekvivalenta (genomsnittliga)
bullernivan inte 6verstiger 30 decibel (dBA) inomhus.

INFRASTRUKTUR

Teknisk forsorjning
Fastigheten ar ansluten till befintliga system for vatten,
avlopp, dagvatten, el och tele.

Vid projekteringen av den nya byggnaden ska beho-
vet av utrymme for avfallshanteringen sarskilt upp-
marksammas.

Trafik
Den tillkommande huskroppen ligger vid Vasagatan,
som ingar i ortens lokalgatunat.

Riskbeddmning for farligt gods

Planomradet ligger 70-120 meter fran Kungsgatan,
som ar utpekad som en sekundar transportled for farligt
gods. Inom 150 meter fran sadan led bor eventuella
risker beaktas enligt lansstyrelsens riskpolicy.

Inom det aktuella avstandet kan normalt planeras for
bostader i hogst tva plan samt handel och mindre kon-
tor. Planforslaget omfattar ett hus med tre plan, vilket
strider mot riskpolicyn.

Kungsgatan dr hastighetsbegransad (50 km/h) och
omradet mellan gatan och planomradet &r tatbebyggt.
Detaljplanens genomférande bedéms darfor inte med-
fora forhojda risker med hansyn till eventuella olyckor
med farligt gods.

Parkering
Parkering far ske pa gatumark enligt kommunens po-
licy for parkering i ortens centrala delar.

Allmanna parkeringsplatser finns pa det narbelagna
torget samt i anslutning till Tradgardsgatan.

OVERVAGANDEN ENLIGT
MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser
I 3 kapitlet miljobalken foreskrivs att mark- och vatten-
omraden ska anvandas for de andamal som de &r bast
lampade for.

Det aktuella planomradet berdrs inte av sarskilda
hushallningsbestammelser eller riksintressen enligt
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 5 kap miljobalken far meddelas foreskrifter om

kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt.
Hittills har sadana normer antagits for utomhusluft,

vattenforekomster, fisk- och musselvatten samt omgiv-

ningsbuller.



Det finns viss risk for att den nya huskroppen kan
bli utsatt for trafikbuller. Som framgar av avsnittet
Planbestdmmelser i denna beskrivning stalls sarskilda
krav pa ljudisolering i fasaden mot Vasagatan.

BEHOVET AV MILJIOKONSEKVENS-
BESKRIVNING (MKB)

I forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
(MKB-férordningen) foreskrivs att alla detaljplaner ska
innehalla en bedomning av om planens genomférande
kan orsaka betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet kan
en sarskild konsekvensbeskrivning behéva upprattas.

Det kan konstateras att planen inte berdrs av riksin-
tressen, ger inga negativa effekter pa miljo eller naturre-
surser. Det befaras inte heller att planens genomférande
medfor stérningar i form av utslapp och vibrationer.

Viss risk for bullerstorningar fran trafiken foreligger,
men atgardas genom bestammelse om forstarkt ljudiso-
lering. Riskerna for olyckor med farligt gods bedéms
som mycket sma. Harigenom bedoms att gallande miljo-
kvalitetsnormer eller miljomal inte kommer att motver-
kas.

Kommunen bedomer, med hanvisning till ovanstaen-
de beskrivning, att detaljplanen inte medftr betydande
miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning en-
ligt 6 kap miljobalken behdver darmed inte uppréttas.

GENOMFORANDE

Planerade atgarder

Projekteringen av den nya byggnaden kommer att ske
snarast efter det att denna detaljplan vunni laga kraft.
Nagon tidsplan for exploateringen har dock annu inte
bestamts.

Genomférandetid
Genomforandetiden bestams till fem ar.

Under genomforandetiden far detaljplanen inte and-
ras eller upphévas utan fastighetsagarnas medgivande.
Om sa anda sker, kan kommunen bli skyldig att utge
ersattning for minskad eller forlorad byggrétt.

Efter genomforandetiden utgang fortsatter planen att
galla tills den andras eller upphévs.

Huvudmannaskap for allmanna platser
Detaljplanen innehaller inga allméanna platser. Fragan
om huvudmannaskap ar darfor inte formellt berdrd.

Fastighetsrattsliga fragor
Nagon fastighetsbildning ar inte aktuell.

Ovriga upplysningar

Det erinras om att det kan komma att kréavas ytterligare
geotekniska undersokningar i samband med att exploa-
teringen pabaorjas.

Gardshuset
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